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UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE "POD BUCICA PODI"
SAZETAK ZA JAVNOST

0. PREDGOVOR

Izrada Urbanistickog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone "Pod Bucica-Podi
pokrenuta je temeljem Odluke o izradi urbanisticCkog plana uredenja dijela
ugostiteljsko-turisticke zone "Pod Buci¢a-Podi" (“Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije"
br.17/18).

Pristupilo se izradi UPU-a iz razloga koji slijede:

"

(a) PPUO Starigrad utvrduje obvezu izrade UPU-a za ugostiteljsko-turisticku zonu ,Pod
Bucic¢a Podi“.

(b) UPU-om ¢e se odrediti detaljni uvjeti za prostorni i funkcionalni razvoj zone i osnove
oblikovanja uzih prostornih cjelina u svrhu privodenja prostora planiranoj namjeni.

Izrada Plana povjerena je poduze¢u “BLOCK-PROJEKT” d.o.0. Zadar, ulica Kralja Tvrtka
3..

Plan je dovrSen za javnu raspravu tijekom prosinca 2019. godine. Zainteresirane osobe
mogu upisati primjedbe i prijedloge u knjigu primjedbi koja je izlozena uz prijedlog Plana ili
mogu dostaviti pisane predstavke Opc¢ini Starigrad za trajanje javne rasprave.

Zeljko Predovan dipl.ing.arh.
Odgovorni voditelj
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1.1.

1.1.1

OBRAZLOZENJE

POLOZAJ, ZNACAJ |1 POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU
OPCINE STARIGRAD

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone "Pod Bucica-
Podi" u Selinama (u daljnjem tekstu UPU ili Plan) pripada naselju Seline. Seline se nalazi u
zasticenom obalnom podrucju mora (ZOP) i unutar Parka prirode "Velebit".

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u obalnom pojasu naselja Seline, nekih 5.500 m (zratne
linije) jugoistotno od samog srediSta naselja Starigrada. Obuhvat UPU-a odnosi se na dio
planirane ugostiteljsko-turisticke zone Pod Bucic¢-Podi (24,6 ha ili 57% od ukupnih 43 ha).

Zapadna granica obuhvata nalazi se uz ostatak planirane ugostiteljsko-turisticke zone Pod
Bucic-Podi. Sjeverna granica obuhvata obrubljena je drzavnom cestom DC-8, koja svojom
sjevernom stranom tangira gradevinsko podrucje naselja Seline. Istona granica obuhvata
prislanja se takoder na drzavnu cestu DC-8 i zonu uredene morske plaze (R). Juzna granica
obuhvata omedena je morskom obalom.

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata Plana €ini dio planiranog izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-
turistiCke namjene (T1, T2, T3) van naselja s privezi§tem (Pr) i zonu uredene morske plaze (R)
van naselja, utvrdeno Prostornim planom uredenja Opéine Starigrad ("S/uzbeni glasnik
Zadarske Zupanije" br. 16/06 i izmjene i dopune istog br.14/11, 20/16 | 18/18). Obuhvat ovog
UPU-a odreden je Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja dijela ugostiteljsko-
turistiCke zone "Pod Bucic¢a-Podi " ("SluZbeni glasnik Zadarske Zupanije" broj 17/18).

Podrucje u obuhvatu Plana je neizgradeno i neuredeno i preteZito ogoljeno s manjim neznatnim
Sumskim sastojinama. Ipak, veci dio podrucja prekriveno je makijom u ranim stadijima razvoja,
$to je posljedica napustanja tradicionalnog nacina zivljenja — gotovo potpuni nestanak
stocarstva.

Podrucje u obuhvatu Plana je ravno s najviSom to¢kom od oko 18m n.m.v., a koja se nalazi u
srediSnjem dijelu obuhvata neposredno uz drZzavnu cestu.

Morska obala je pretezito zemljana i kamenita s manjim stjenovitim dijelovima. More je plitko s
najviSom dubinama do 5 m uz vanjsku granicu obuhvata Plana.
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1.1.2

Podru¢je obuhvata ima neposredan pristup na drzavnu cestu DC-8, i premrezeno je
neasfaltiranim putovima i stazama.

Slika 1: podrudje obuhvata (izvor: "Geoportal" Drzavna geodetska uprava, 21. svibnja 2019. godine)

Obveze iz planova Sireg podruc¢ja (obuhvat, broj korisnika i
smjestajnih jedinica, gustoc¢a smjestaja i izgradenosti)

Za predmetno podrucje od vaZecih planova na snazi je Prostori plan uredenja Opéine Starigrad
(u daljnjem tekstu: PPUQ), objavlien u "Sluzbenom glasniku Zadarske Zupanije" br. 16/06, te
izmjene i dopune istog ("SluZbeni glasnik Zadarske Zupanije" br. 14/11, 20/16 i 18/18). PPUO
Starigrad utvrdio je obvezu izrade i granicu obuhvata UPU-a i obuhvaca zonu ugostiteljsko-
turisticke namjene — hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3), te zonu uredene morske plaze
(R) i privezita u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (Pr). Odlukom o izradi urbanistickog plana
uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone "Pod Buci¢a-Pod" ("Sluzbeni glasnik Zadarske
Zupanije " broj 17/18) obuhvaceno je uze podrucje od PPUO-om utvrdenog, i iznosi 35 ha (prema
¢lanku 89. Zakona o prostornom uredenju). Odlukom o lzradi UPU-a izostavljen je zapadni dio
zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T1, T2, T3) i zone sportsko-rekreacijske namjene (R1iR2),
ukupne povrsine 33 ha. Navedene povrsine obuhvacaju i morsku povrsinu.

Temeljni razlozi za izradu UPU-a slijede:

" obveza izrade UPU-a proizlazi iz PPUO Starigrad

. UPU ¢e odrediti detaljne uvjete za prostorni i funkcionalni razvoj zone i osnove oblikovanja
uzih prostornih cjelina u svrhu privodenja prostora planiranoj namjeni

. UPU ¢e postaviti uvjete za funkcionalni i ekoloSki prihvatljiv razvoje u obuhvatu zone kako
bi se utjecaj na okoli$ i prirodu odrzao na najmanju mogucu razinu.

Zona ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3)
prikazana je u kartografskom prikazu PPUO-a (list 1 koriStenje i namjena povrsina). PPUO-om
ova je zona utvrdena kao izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene van
naselja u kojem se mogu planirati gradevine za smje$taj i boravak gostiju, te prate¢i sadrZaji
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ugostiteljske-turisttke namjene i sadrzaji za sport, zabavu i rekreaciju, te komunalne i
infrastrukturne gradevine, a sve u funkciji osnovnog sadrzaja zone. Unutar zone ugostiteljsko-
turistiCke namjene nije dozvoljena izgradnja stambenih jedinica.

PPUO-om utvrdeni su osnovni kapaciteti ove zone, i to:

Naziv zone vrsta povrsina kapacitet gustoca
(ha) (broj kreveta) (br. kreveta po ha.)
Pod Buci¢a-Podi | hotel (T1), turistiCko- 43,0 2.500 58
naselja (T2), kamp
(T3)

Odlukom o izradi UPU-a za dio zone utvrdeni su osnovni kapaciteti za ovo podrudje, i to:

Naziv zone vrsta povrsina kapacitet gustoca
(ha) (broj kreveta) (br. kreveta po ha.)
Pod Buci¢a-Podi | hotel (T1), turistiCko- 24,6 1.425 58
naselja (T2), kamp
(T3)

PPUO-om utvrdeni su op¢i uvjeti izgradnje i uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene i
mogu se planirati:

hoteli

hotelska naselja
turistiCka naselja
(auto) kampovi

Zona sportsko-rekreacijske namjene - uredena morska plaZza (R) prikazana je u
kartografskom prikazu PPUO-a (list 1 koriStenje i namjena povrsina). PPUO-om ova je zona
utvrdena kao uredena morska plaza uz izdvojeno gradevinsko podruéje ugostiteljsko-turisticke
namjene van naselja u kojem se mogu planirati gradevine i urediti povrSine u funkciji kupaliSne
rekreacije.

PPUO-om utvrdena povrsina zone je:

namjena povrsina
(ha)
uredena morska plaza (R) 15,3

Odlukom o izradi UPU-a za dio zone utvrdena povrsina zone je:

namjena povrsina
(ha)
uredena morska plaza (R) 7,7

PriveziSte u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (Pr) prikazana je u kartografskom prikazu
PPUO-a (list 1 koristenje i namjena povrsina). PPUO-om ova je zona utvrdena kao priveziste u
funkciji zone ugostiteljsko-turisticke namjene van naselja u kojem se mogu planirati gradevine
za privez plovila te prateci sadrzaji u funkciji privezista: usluzni i ugostiteljsko-turisticki sadrzaji,
komunalne i infrastrukturne gradevine i sli¢no.
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PPUO-om utvrdeni su osnovni kapaciteti za ovu zonu, i to:

Namjena povrsina kapacitet
(ha) (broj plovila)

Priveziste u funkciji 2,1 150

ugostiteljsko-turisticke namijene

(Pr)

Kapaciteti iz prethodne tablice primjenjuju se na ovaj UPU u cijelosti.

Ovim UPU-om primjenjuju se i ostali uvjeti iz PPUO-a a koji se odnose na infrastrukturnu mrezu
i zastitu prirode i okolisa.

PLAN PROSTORNOG UREDENJA
PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Gradevne Cestice Ce se formirati temeljem utvrdenih prostornih cjelina iz ovog Plana (prikazane u
kartografskom prikazu Plana: list 4. nacin i uvjeti gradnje — "oznaka i granica obuhvata prostome
cjeline®). Odstupanja gradevne Cestice od utvrdenih prostornih cjelina mogu se prihvatiti radi
uskladenja gradevne Cestice s konaCno definiranom javnom povrSinom ili zbog uskladenja s
vlasniStvom. Odstupanje gradevne Cestice od planirane prostorne cjeline moze iznositi do £20%..
Prostorna cjelina uredene morske plaze (br. XIV.) moze se urediti u jedinstvenom zahvatu ili se
moze urediti etapno, i to proporcionalno u odnosu na uredenje ugostiteljsko-turistickih cjelina.

PPU-om Opcine Starigrad planirana zona ugostiteljsko-turisticke namjene nalazi se uz drzavnu
cestu DC-8, na koju ¢e se neposredno povezati putem sredidnjeg prikljucka. Sredisn;ji prikljuCak
omogucit e i pristup ostatku zone ugostiteljsko-turisticke namjene koja sada nije predmet ovog
Plana. Planirano je i pomocno prikljuéenje u blizini privezista (Pr) radi dovoza i odvoza plovila.

Uz osnovnu prometnu mrezu planirana je i mreza pjeSacko-kolnih i pjeSackih povrsina koje
povezuju razli¢ite prostorne cjeline unutar zone.

Planirana je izgradnja priveziSta u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene (Pr) s najvise 150
veza za manja plovila (6 x 2,5 m). U privezi$tu se mogu vezivati i veca plovila, te manja
rekreacijska plovila u funkciji rekreacije.

Prate¢i sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene bit ¢e smjeSteni u svakoj prostornoj cjelini.
Obalni pojas mora treba urediti za potrebe kupaliSne rekreacije. U ovom dijelu mogu se planirati
staze, parkovi, povrSine za suncanje, ugraditi sanitarna i rekreacijska oprema za potrebe kupaca.
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