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UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTILKE ZONE "POD BUCILA PODI"
OBRAZLOZENJE PLANA

0. PREDGOVOR

Na temelju Prostornog plana urelenja OpLine Starigrad ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije"
br. 16/06 i izmjene i dopune istog br.14/11, 20/16 i 18/18) i Odluke o izradi urbanistiLkog plana
urel’enja dijela ugostiteljsko-turistilke zone "Pod Bucila-Podi" ("Sluzbeni glasnik Zadarske
Zupanije " broj 17/18), Oplinsko vijele Opline Starigrad na __. sjednici odrzanoj . 201 .
godine, donijelo je Odluku o donoSenju urbanistiLkog plana urel’enja dijela ugostiteljsko-
turistilke zone "Pod BuciLa-Podi". Odluka je objavliena u "Sluzbenom glasniku Zadarske
Zupanije " broj _ /1 .

|zrada Plana povjerena je poduzelu “BLOCK-PROJEKT” d.0.0. Zadar, ulica Kralja Tvrtka 3..

Plan je dovrSen za javnu raspravu tijekom studenog 2019. godine. Javni uvid u prijedlog Plana
omogulenjeod . 2019 godine do _. 2019 godine. Javno izlaganje odrzano je
2019. godine. Po primitku primjedbi s javnog uvida iste su obralene.

Zatrazena su misljenja i prethodne suglasnosti na Plan prema ll. 101 Zakona o prostornom urelenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19). Pristigla misljenja i prethodne suglasnosti potvrdile su da je Plan
izralen u skladu sa smjernicama date prema llanku 90. Zakona i posebnim propisima. Konalni
prijedlog Plana utvrlen jeu 201 . godine. Pribavljena je suglasnost Ministarstva graditeljstva
| prostornog urelLenja na Konalni prijedlog plana. Temelijem iznesenog Plan je predlozen za
usvajanje.

Zeliko Predovan dipl.ing.arh.

Odgovorni voditel;
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UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTILKE ZONE "POD BUCILA PODI"
OBRAZLOZENJE PLANA

OBRAZLOZENJE

POLAZISTA

POLOZAJ, ZNALAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU
OPL.INE STARIGRAD

Podrulje obuhvata Urbanistilkog plana urelenja dijela ugostiteljsko-turistilke zone "Pod Bucila-Podi" u
Selinama (u daljnjem tekstu UPU ili Plan) pripada naselju Seline. Naselje Seline pripada Oplini Starigrad.
Uz naselje Seline ovu Oplinu line i naselja Starigrad i Tribanj. Sva naselja ove opline nalaze se u
zastilenom obalnom podrulju mora (ZOP).

Oplina Starigrad (u daljnjem tekstu: Oplina) okruzena je jedinicama lokalne samouprave a prema
kartogramu koji slijedi:
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Slika 1: polozaj i okruZenje Opcine Starigrad
(izvor: "Prostorni plan Zadarske Zupanije" ("SluZbeni glasnik Zadarske Zupanije" br. 02/01, 06/04, 02/05, 17/06, 25/09, 15/14)
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Najblize vele srediste je Grad Zadar, udaljen oko 26 km (zralne linije) od sredista naselja Starigrad.
Zapagna i sjeverna granica Opline granili s Li!'ko-Senjskom Zupanijom, a istolna granica Opline granili
s Oplinom Jasenice. Cjelokupno podrulje Opline Starigrad nalazi se unutar Parka prirode "Velebit".
Podrulje obuhvata Plana nalazi se u obalnom pojasu naselja Seline, nekih 5.500 m (zralne linije)

jugoistolno od samog sredista naselja Starigrada. Obuhvat UPU-a odnosi se na dio planirane
ugostiteljsko-turistilke zone Pod Bucil—Podi (24,6 ha ili 57% od ukupnih 43 ha).

Zapadna granica obuhvata nalazi se uz ostatak planirane ugostiteljsko-turistilke zone Pod Bucil-Podi.
Sjeverna granica obuhvata obrubljena je drzavnom cestom DC-8, koja svojom sjevernom stranom tangira
graLevinsko podrulje naselja Seline. Istolna granica obuhvata prislanja se takoler na drZzavnu cestu
DC-8 i zonu urelene morske plaZe (R). JuZzna granica obuhvata omelena je morskom obalom.
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UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTILKE ZONE "POD BUCILA PODI"
OBRAZLOZENJE PLANA

1.1.1

1.1.2

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrulje obuhvata Plana lini dio planiranog izdvojenog gralevinskog podrulja ugostiteljsko-turistilke
namjene (T1, T2, T3) van naselja s privezistem (Pr) i zonu ureLene morske plaze (R) van naselja,
utvrLeno Prostornim planom urel’enja OpLine Starigrad ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br.
16/06 i izmjene i dopune istog br.14/11, 20/16 | 18/18). Obuhvat ovog UPU-a odrelen je Odlukom o
izradi urbanistilkog plana urel’enja dijela ugostiteljsko-turisticke zone "Pod BucilLa-Podi "
("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" broj 17/18).

Podrulje u obuhvatu Plana je neizgraleno i neureleno i preteZito ogoljeno s manjim neznatnim Sumskim
sastojinama. Ipak, veli dio podrulja prekriveno je makijom u ranim stadijima razvoja, $to je posljedica
napustanja tradicionalnog nalina Zivljenja — gotovo potpuni nestanak stolarstva.

Nema povijesnih ili vrijednih gralevina ili struktura.

Podrulje u obuhvatu Plana je ravno s najviSsom tolkom od oko 18m n.m.v., a koja se nalazi u srediSnjem
dijelu obuhvata neposredno uz drZavnu cestu. S ove tolke teren je gotovo u stalnom padu prema moru
u svim smjerovima. Nagib terena se krele 3 do 5,5%, s time da se najravniji dio nalazi u istolnom dijelu
obuhvata.

Morska obala je preteZito zemljana i kamenita s manjim stjenovitim dijelovima. More je plitko s najviSom
dubinama do 5 m uz vanjsku granicu obuhvata Plana.

Podrulje obuhvata ima neposredan pristup na drZzavnu cestu DC-8, i premreZeno je neasfaltiranim
putovima i stazama.

Slika 2: podrudje obuhvata (izvor: "Geoportal" Drzavna geodetska uprava, 21. svibnja 2019. godine)

Prostorno razvojne znalajke

Ugostiteljsko-turistilka djelatnost je jedna od primarnih grana gospodarstva na podrulju Opline. K tome
doprinosi postojele hotelsko naselje (“Hotel Alan") i maniji broj obiteljskih hotela, te poveli broj apartmana
i soba u privatnoj ponudi. Usmjerenije na turistilku djelatnost potjele iz sedamdesetih godina dvadesetog
stoljela, i temelji se prvenstveno na suncu i moru. U zadnje vrijleme Nacionalni park "Paklenica" i Park
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UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTILKE ZONE "POD BUCILA PODI"
OBRAZLOZENJE PLANA

1.1.3

1.1.4

prirode "Velebit" otvaraju nove vidike turistilke ponude, jer priviale goste sklone uZivanju u prirodnim
datostima ovog podrulja (brdske staze, alpinizam i sl.). Nastankom razvoja ugostiteljsko-turistilke
ponude tradicionalni oblici gospodarstva (prvenstveno stolarstvo) su gotovo u potpunosti nestala. Jo3
uvijek manji broj obitelji bavi se sa stolarstvom i s proizvodnjom meda. Posljedica nestanka stolarstva
se prvenstveno olituje u zapuStanim livadama i napusStenim starim zaselcima i nastambama, koje se
takoLer u zadnje vrijeme sve viSe preoblikuju u turistilki smjesta;.

|zgledi za dugorolan i kvalitetan razvoj ugostiteljsko-turistilke djelatnosti u budule su vrlo dobri zahvaljujuli
navedenoj prirodnoj osnovi Opline. Prilika za kvalitetnu nadopunu osnovne kupalidne ponude leZi upravo u
razvoju tradicionalnih oblika gospodarstva u smislu izgradnje agroturistilke ponude, i to: stolarstvo,
plelarstvo, maslinarstvo i slilne djelatnosti. Tradicionalne gospodarske grane imaju velike mogulnost
ubudule iz razloga $to je znanost zakljulila da je krajnje vrijeme da se tradicionalne gospodarske grane
obnove i to u prvom redu zbog obnove i odrzavanja brdskih livada. UNESCO je vel pokrenuo projekte s ciliem
obnove brdskih livada iz razloga $to iste neposredno utjelu na povelanje fonda leptira i plela, za koje je vel
utvrleno da line neizostavnu kariku u odrZavanju i obnovi prirodnog okoliSa. Nestankom leptira i plela
izazvale bi se katastrofalne posljedice na Siri eko sustav.

Podrulje obuhvata je dobro prometno povezano sa Sirim okruzenjem, $to je omoguleno izravnim pristupom
drzavnoj cesti DC 8 (“Jadranska magistrala"). Drzavnom cestom omogulen je kvalitetan pristup Sirem
podrulju Zadarske Zupanije i dalje.

Infrastrukturna opremljenost

Podrulje obuhvata nije opremljeno komunalnom infrastrukturom.

1.1.3.1 Prometna opremljenost podrulja
Na podrulju obuhvata ovog UPU-a ne postoji prometna mreza.

1.1.3.2 Telekomunikacijska opremljenost

Na podrulju obuhvata Plana ne postoji razvedena elektronilka komunikacijska infrastruktura (EKI) i
povezana oprema.

1.1.3.3  Elektroenergetska opremljenost
Na prostoru obuhvata ovog Plana ne postoji elektroenergetska mreza.

1.1.3.4 Opremljenost vodoopskrbom i odvodnjom
1.1.3.4.1 Vodoopskrba
Na podrulju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgraleni sustav vodoopskrbe..

1.1.3.4.2 Odvodnja
Na podrulju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgral eni sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda.
Oborinske otpadne vode na podrulju ovog UPU-a slijevaju se najkralim putem u okolni teren i u more..

Zastilene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Podrulje obuhvata je neizgraleno. Krajolik je u velem dijelu pokriven niskim raslinjem (makija u
nastanku) s mjestimilno ogralenim privatnim posjedima (ograleni suhozidom). U pro$losti se ovo
podrulje koristilo za ispasu stoke.
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UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTILKE ZONE "POD BUCILA PODI"
OBRAZLOZENJE PLANA

1.1.5

Obala je sastavljena od zemlje i kamenja, s manjim potezima stijena, takoLer usidrene u zemlji i kamenju.
Ovaj dio obale u neurelenom stanju nije pretjerano privlalan za kupanje.

Podrulje obuhvata nalazi se u Parku prirode Velebit, koji je po Zakonu o zatiti prirode $tileno podrulje,
iako do sada jo3 uvijek nije donesen prostorni plan parka prirode Velebit.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mreZi cijeli obuhvat UPU-a nalazi se unutar ekoloSke mreZe, i to:

(@)  Podrulje oluvanja znalajno za ptice - "HR1000022" "Velebit" (obuhvala kopneni dio podrulja
obuhvata u cijelosti)

(b)  Podrulje oluvanja znalajno za vrste i stanidne tipove — "HR5000022" Park prirode Velebit
(obuhvala kopneni dio podrulja obuhvata u cijelosti)

Unutar podrulja oluvanja znalajno za vrste i stanidne tipove HR5000022 - Park prirode Velebit Stite se
staniSni tipovi vazni za divlje svojte (beskraljeznjaci, sisavci, biljke i gmazovi). Unutar podrulja oluvanja
znalajno za ptice HR1000022 - Velebit propisuju se uvjeti za zastitu ptica i ptiljih koridora.

U obuhvatu Plana nema povijesnih ili vrijednih gralevina, ali je evidentirano viSe arheoloskih nalazista i
potencijalnih nalazista, salinjeno od grobnih gromila (tumuli) i od ostataka potencijalnog privrednog
karaktera. ArheoloSki lokaliteti oznaleno su u kartografskom prikazu Plana list 3a. uvjeti koriStenja,
urelenja i zastite povrSina.

Dio podrulja u obuhvatu Plana je ispresijecano suhozidima. Neke suhozide treba rekonstruirati.

Obveze iz planova Sireg podrul’ja (obuhvat, broj korisnika i smjeStajnih
jedinica, gustola smjeStaja i izgral-enosti)

Za predmetno podrulje od vaZzelih planova na snazi je Prostorni plan urel enja Opline Starigrad (u daljnjem
tekstu: PPUQ), objavljen u "Sluzbenom glasniku Zadarske Zupanije" br. 16/06, te izmjene i dopune istog
("SluZbeni glasnik Zadarske Zupanije" br. 14/11, 20/16 i 18/18). PPUO Starigrad utvrdio je obvezu izrade i
granicu obuhvata UPU-a i obuhvala zonu ugostiteljsko-turistilke namjene — hotel (T1), turistilko naselje
(T2), kamp (T3), te zonu ureL.ene morske plaze (R) i priveziSta u zoni ugostiteljsko-turistilke namjene (Pr).
Odlukom o izradi urbanistilkog plana urelenja dijela ugostiteljsko-turistilke zone "Pod Bucila-Podi"
("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije " broj 17/18) obuhvaleno je uZe podrulje od PPUO-om utvrlenog, i
iznosi 35 ha (prema llanku 89. Zakona o prostornom urelenju). Odlukom o Izradi UPU-a izostavljen je
zapadni dio zone ugostiteljsko-turistilke namjene (T1, T2, T3) i zone sportsko-rekreacijske namjene (R1 i
R2), ukupne povrsine 33 ha. Navedene povrsine obuhvalaju i morsku povrinu.

Temeljni razlozi za izradu UPU-a slijede:

8 obveza izrade UPU-a proizlazi iz PPUO Starigrad

8 UPU le odrediti detaljine uvjete za prostorni i funkcionalni razvoj zone i osnove oblikovanja uzih
prostornih cjelina u svrhu privolenja prostora planiranoj namjeni

8 UPU le postaviti uvjete za funkcionalni i ekoloki prihvatljiv razvoje u obuhvatu zone kako bi se
utjecaj na okoli$ i prirodu odrzao na najmanju mogulu razinu.

Zona ugostiteljsko-turistilke namjene — hotel (T1), turistilko naselje (T2), kamp (T3) prikazana je u
kartografskom prikazu PPUO-a (list 1 koriStenje i namjena povrSina). PPUO-om ova je zona utvrlena
kao izdvojeno gralevinsko podrulje ugostiteljsko-turistilke namjene van naselja u kojem se mogu
planirati gralevine za smjestaj i boravak gostiju, te prateli sadrZaji ugostiteljske-turistlke namjene i
sadrZaji za sport, zabavu i rekreaciju, te komunalne i infrastrukturne gral.evine, a sve u funkciji osnovnog
sadrZaja zone. Unutar zone ugostiteljsko-turistilke namjene nije dozvoljena izgradnja stambenih jedinica.
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UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTILKE ZONE "POD BUCILA PODI"

OBRAZLOZENJE PLANA

PPUO-om utvrLeni su osnovni kapaciteti ove zone, i to:

Naziv zone vrsta povrsina kapacitet gustolLa
(ha) (broj kreveta) (br. kreveta po ha.)
Pod Bucila-Podi hotel (T1), turistilko- 43,0 2.500 58
naselja (T2), kamp (T3)

Odlukom o izradi UPU-a za dio zone utvrLeni su osnhovni kapaciteti za ovo podrulje, i to:

Naziv zone vrsta povrSina kapacitet gustoLa
(ha) (broj kreveta) (br. kreveta po ha.)
Pod Bucila-Podi hotel (T1), turistilko- 24,6 1.425 58

naselja (T2), kamp (T3)

PPUO-om utvrLeni su opli uvjeti izgradnje i urelenja zone ugostiteljsko-turistilke namjene i to:

i

koeficijent izgral'enosti (Kig) najviSe 0,30. Koeficijent nadzemnih etaza (Kisn) najvise 0,80 i ukupni
koeficijent iskoristivosti (Kis) 1,2

katnost gral’evina najviSe Po+P(S)+2, a visina najvise 12 m

u neizgralLenom dijelu izdvojenog gralevinskog podrulja ugostiteljsko-turistilke namjene van
naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne moZe se planirati gralenje gral’evina, osim
gralevina komunalne infrastrukture koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjeStaj na obali i podzemne
infrastrukture, pratelih sadrzaja ugostiteljsko-turistilke namjene, gralevine koje po svojoj prirodi
zahtijevaju smjeStaj na obali (priveziSta i sl.) te ureLenje javnih povrsina,

turistilka zona ne smije ugrozavati funkcioniranje postojelih naselja, i u najvisoj moguloj mjeri
mora poStovati zastilenu prirodnu i kulturnu bastinu, te krajobrazne karakteristike prostora,

na podrulju ugostiteljsko-turistilkih zona, osim stacionarnih programa turistilke namjene mogu se
smijestiti i ugostiteljski, trgovalki, zabavni i sportsko-rekreacijski sadrZaji, sve u sklopu istoga
gral’evinskog podrulja. Unutar ugostiteljsko-turistilkin zona ne mogu se planirati stambene zgrade.
Iznimno, mogu se planirati sadrZaji za smjeStaj osoblja, i to najviSe do 5% ukupne gralevinske (bruto)
povrsine zgrade osnovne namjene

u turistilkim zonama mogu se planirati:

- hoteli

- hotelska naselja

- turistilka naselja

- (auto) kampovi

nove smjeStajne gralevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti.
Smijestajne gralevine te gralevine pratelih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i velilinom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.

nove smjestajne gral’evine, organizirane kao turistilko naselje, planiraju se na nalelu sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture.

smjeStajne gralevine planiraju se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne ctrte,

vrsta i kapacitet pratelih sadrzaja i javnih povrsina odrel uje se proporcionalno u odnosu na svaku
fazu izgradnje smjeStajnih gral’evina.

mogule je formirati viSe pojedinalnih cjelina ugostiteljsko-turistilke namjene jedinstvenog
urbanistilkog koncepta.

prostoma cjelina ugostiteljsko-turistilke namjene irine vele od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pjeSalki pristup do obale

gustola koridtenja za nova ugostiteljsko-turistilka podrulja moZe biti 50-120 kreveta/ha.
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UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTILKE ZONE "POD BUCILA PODI"
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U izgral’enost gral’evne lestice ne moze biti vela od 30%. Koeficijent iskoristivosti gral.evne lestice
ne moze biti veli od 0,8

U najmanje 40% povrSine svake gralevne lestice ugostiteljsko-turistilke namjene mora se urediti
kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

U prilikom projektantskog osmiSljavanja turistilkin programa treba respektirati postojele poljske
putove i mocire kao naslijeLe pulkog graditeljstva. Dopustene su neophodne korekcije radi
odvijanja prometa. Preporula se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni i fizilki
parametar nove strukture.

U u turistilkim zonama mogu se formirati privezista u funkciji zone ugostiteljsko-turistilke namjene s
jasno definiranim javnim prostorom. Kapacitet priveziSta mora biti prilagoLen kapacitetu turistilkog
naselja. Izgralenost prostora priveziSta moZe biti najviSe 10%. U priveziStu se mogu smjestiti
slijedeli sadrzaji: ugostiteljstvo, trgovine, usluge, sportski i parkovno-rekreacijski sadrzaji, te
kupalidni urelaji. Broj vezova jednog ili viSe priveziSta u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turistilke
namjene moZe iznositi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.

U turistilka zona s priveziStem mora se tretirati kao jedinstvena urbana cjelina.

U podrulja (auto) kampova moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa prema visem
standardu a u skladu s posebnim propisima koji se odnose na kampove.

U (auto) kamp planira se u izdvojenom gralevinskom podrulju (izvan naselja) uz postivanje
zatelene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora. Planirani (auto)
kamp ne moze biti veli od 15 ha.

U u (auto) kampovima smjestajne jedinice ne mogu se planirati u pojasu hajmanje 25 m od obalne crte.
U smjeStajne jedinice u kampovima ne mogu se povezivati s tlom, na lvrsti nalin.

U unutar prostora kampa nije dozvoljena izgradnja lvrstih smjeStajnih jedinica niti betonskih
platformi za smjeStaj tipskih (montaznih) smjesStajnih jedinica

U najvisa katnost gral’evina iz skupine hoteli je Po+S+P+2 i visine 12m. Unutar pojedinog hotelskog
ili turistilkog naselja, 20% povrSine svih hotelskih gralevina (gledano tlocrtno) moZe imati katnost
Po+S+P+4 i visinu do 18m. najviSa katnost ostalih gralevina za smjestaj i boravak gostiju je
Po+S+P+1 i visine 10m. Pomoline gralevine u funkciji ugostiteljsko-turistilke namjene mogu imati
najvisu katnost Po+S+P i visinu do 7 m.

U u pogledu infrastrukturne opremljenosti zona ugostiteljsko-turistilke namjene van naselja mora

zadovoljiti uvjete koji slijede:

- osigurati neovisnu, kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu,

- osigurati kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu opskrbu energijom neovisno od potreba
obliZznjeg naselja

- u zonama turistilko-ugostiteliske namjene mogu se planirati instalacije za proizvodnju
elektrilne i toplinske energije iz obnovljivin izvora za potrebe zone. Instalacije za proizvodnju
energije mogu se postaviti kao krovne i fasadne instalacije, instalacije u sklopu parkiraliSnih
povrSina i slilno

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turistilke namjene mora imati odgovarajuli pristup na
prometnu povrsinu i unutar nje smjeSten pripadajuli broj parkiraliSnih mjesta,

- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proliSlavanjem.

Zona sportsko-rekreacijske namjene — ureLena morska plaza (R) prikazana je u kartografskom prikazu
PPUO-a (list 1 koriStenje i namjena povrsina). PPUO-om ova je zona utvrlena kao urel’ena morska
plaza uz izdvojeno gralevinsko podrulje ugostiteljsko-turistilke namjene van naselja u kojem se mogu
planirati gralevine i urediti povrSine u funkciji kupaliSne rekreacije.
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UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTILKE ZONE "POD BUCILA PODI"

OBRAZLOZENJE PLANA

PPUO-om utvrLena povrsina zone je:

namjena povrsSina
(ha)
urelena morska plaza (R) 15,3

Odlukom o izradi UPU-a za dio zone utvrL.ena povrSina zone je:

namjena povrsSina
(ha)
urel’ena morska plaZa (R) 7,7

PPUO-om utvrLeni su opli uvjeti izgradnje i urelenja zone sportsko-rekreacijske namjene — urelena
morska plaZa (R) i to:

U urel’ena morska plaZa je nadzirana i pristupalna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske
strane ukljulivo i osobama s poteskolama u kretanju, velim dijelom urelenog i izmijenjenog
prirodnog obiljeZja, te infrastrukturno i sadrZajno (tuSevi, kabine i sanitarni ureLaji) ureLen kopneni
prostor neposredno povezan s morem, oznalen i zastilen s morske strane.

U u sklopu rekreacijskog prostora obale mogu se planirati sadrZaji u funkciji kupaliSne rekreacije
kako slijedi:

obavezno treba osigurati prohodnost javnog duZobalnog pojasa u kojem se moZe planirati
ureLena ili prirodna morska plaZa, Setnica, parkiraliSne povrsine, igralista, parkovi, zastitno
zelenilo i drugi sadrZaji u funkciji rekreacijskog koristenja mora. Nije mogule zagralivati ili
na bilo koji drugi nalin sprjelavati prohodnost ovog prostora. Izuzetno, prolaz kroz obalni
pojas u sklopu zone ugostiteljsko-turistilke namjene moZe se ograniliti u svrhe nadzora
korisnika ovog prostora.

urediti, a po potrebi i nasuti obalni pojasa radi oblikovanja javnog prostora za sunlanje u
slulajevima kada morfologija prirodne obale to uvjetuje

urediti staze, stepenice i rampe za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru
postaviti infrastrukturnu i komunalnu opremu (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,
niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacija, i sl.)
izgraditi kamene potporne zidove za zastitu od erozije

nanositi pijesak i Sljunak na dijelove plaZe (dohranjivanje)

postaviti montaznu komunalnu opremu (klupe, stolovi, koSevi za otpatke, suncobrani,
leZaljke, informativne ploleisl.)

predvidjeti postavu tuSeva, kabina za presvialenje i sanitamih Ivorova sukladno vazelim
standardima i pravilniku za Javne plaze

ostali prateli sadrZaji u funkciji kupanja i rekreacije: kiosci i pokretne naprave (rekreacijska
oprema i oprema za djelju igru i slilno), te manje ugostiteljske gralevine najviSom
gralevinskom (bruto) povrSinom do 100 m2. Ugostiteljska gralevina moze se planirati kao
prizemnica s krovom ili prohodnom terasom, visine do 5,0 m. Uz ugostiteljsku gralevinu
mozZe se planirati natkrivena terasa do 100 m? za posluZivanje pila i predgotovljenih jela
urediti neprekinutu Setnicu (lungo mare) Sirine min. 3,0 m a u skladu s llankom 28 iz ovih
Odredbi i osmisliti zastitno zelenilo na rubovima Setnice kada morfologija terena dozvoljava.
respektirati postojele zelenilo i oblikovno ga ukomponirati u planiranu organizaciju prostora
gdje god je to racionalno izvedivo

osmisliti zastitno zelenilo na rubovima zona i uz Setnicu

uvaziti i druge zahvate predvilene detaljnjom prostorno planskom i projektnom
dokumentacijom

1 u zoni prirodne morske plaze Planom je definirano oluvanje prostora u zatelenom prirodnom obliku
bez mogulnosti intervencije u postojelu prirodnu osnovu osim urelenja 3etnice, trim i biciklistilke
staze. Unutar ovog pojasa mogu se postaviti gral’evine komunalne infrastrukturne mreZze.
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1.1.6

PriveziSte u zoni ugostiteljsko-turistilke namjene (Pr) prikazana je u kartografskom prikazu PPUO-a
(list 1 koriStenje i namjena povrSina). PPUO-om ova je zona utvrlena kao priveziste u funkciji zone
ugostiteljsko-turistilke namjene van naselja u kojem se mogu planirati gralevine za privez plovila te
prateli sadrZaji u funkciji privezi$ta: usluzni i ugostiteljsko-turistilki sadrzaji, komunalne i infrastrukturne
gralevine i slilno.

PPUO-om utvrLeni su osnovni kapaciteti za ovu zonu, i to:

Namjena povrSina kapacitet

(ha) (broj plovila)
PriveziSte u funkciji ugostiteljsko- 2,1 150
turistilke namijene (Pr)

Kapaciteti iz prethodne tablice primjenjuju se na ovaj UPU u cijelosti.

PPUO-om utvrLeni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM) ovisi o vrsti i namjeni, i to:

namjena najmanji broj parkiralisnih (PM)

gral’evine za smjeStaj i boravak gostiju 1 PM za svaku sobu ili apartman.

iz skupine hoteli i turistilki apartmani Dodatno 1 PM na svake 4 sobe ili 2 apartmana.

trZnica 1 PM/ 30 m2 prodajne povrSine

poslovne djelatnosti 1 PM na 30 m2 gralevinske (bruto) povrSine poslovnog
prostora

Ovim UPU-om primjenjuju se i ostali uvjeti iz PPUO-a a koji se odnose na infrastrukturnu mrezu i zastitu
prirode i okoli3a.

Ocjena mogulnosti i ogranil’enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Osnovna struktura gospodarstva Opline Starigrad temelji se na ugostiteljsko-turistilke djelatnosti i u
manjoj mjeri stolarstvo (kozarstvo, govedarstvo), poljodjelstvo (maslinarstvo, vinogradarstvo) i
marikultura (preteZito 3koljkasi). PPUO-om, uz postojele i planirane zone ugostiteljsko-turistilke
namjene planirana je i zona proizvodne namjene - preteZito zanatska (12). Planirane gospodarske zone
ravnomjerno su rasporel’ene u svim naseljima Opline. Izuzetak lini zona proizvodne namjene (12) koja
je planirana samo u naselju Seline. Planirani gospodarski kapaciteti tek trebaju zaZivjeti, jer je danasnja
gospodarska struktura Opline relativno nerazvijena.

Ovaj dio Opline je u najvelem dijelu neizgralen — sa sjeverne strane planirane zone ugostiteljsko-
turistilke namjene nalazi se i preteZito neizgraleni dio gralevinskog podrulja naselja Seline.

Struktura poljoprivrednih povrina (ukljulujuli i livade za ispasu stoke) na podrulju Opline je
okarakterizirana usitnjenim i fragmentiranim posjedom u smislu vlasnistva i koristenja. Poljoprivredne
povrSine se ne mogu smatrati gospodarskim kompleksima.

Podrulje u obuhvatu Plana u najvelem dijelu lini planirana zona ugostiteljsko-turistilke namjene (T1,
T2, T3). Ovo podrulje je neizgral’eno i uglavnom prekriveno makijom. U obuhvatu Plana nalazi se jedna
stambena zgrada na katastarskoj lestici 3797 ko Seline . Smjestaj gostiju u obuhvatu Plana e poprimiti
mjeSovitu strukturu. Hotelski i apartmanski tip smjeStaja planiran je preteZito uz sjevernu granicu
obuhvata, dok su kampovi planirani uz obalni pojas. Planirana gustola od 58 kreveta po hektaru je nesto
iznad nize granice gustole, odrelena Prostornim planom Zadarske Zupanije (PPZZ). Naime, PPZZ
odreluje raspon gustole kreveta od 50 do 120 kreveta po hektaru za zone ugostiteljsko-turistilke
namjene. .
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Razni prateli ugostiteljski, zabavni i rekreacijski sadrzaji Ie upotpuniti osnovnu ponudu zone, i to
prvenstveno u obliku: privezista, sportsko-rekreacijskih terena, ugostiteljstva, zabave i sl.

Struktura gralevnih lestica, odnosno vlasnistva, je izuzetno povoljna. veli dio povrsina u obuhvatu Plana
je u vlasnistvu Opline Starigrad. Ovakva zemljigna struktura omogulit Te jednostavniji i cjelovit pristup
urelenja i gradnje unutar ove zone.

Realizacija planiranog zahvata ovisit Ie i 0 materijalnim moguinostima investitora i organizaciji izgradnje
osnovne infrastrukturne mreze.

Statistilki pokazatelji ukazuju da je broj stalnih stanovnika naselja Seline relativno stabilan - od 1991. pa
na ovamo broj stalnih stanovnika biljeZi lagani porast.

Tablica 7: Kretanje broja stanovnika u naselju Seline od 1991.-2011.godine

_ godine popisa
Naselje
1991. 2001. 2011.
Seline 457 455 469

Izvor: "Prostorni plan ureLenja Opline Starigrad" i "Popis 2011. godine - prvi rezultati" - Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, Zagreb 2011.

Potrebno je ojalati gospodarske djelatnost na podrulju Opline kako bi se odrzao, pa i potakao daljnii
rast stanovnistva ubudule. Povelavanjem ugostiteljskih i turistilkih kapaciteta na podrulju Opline Te
potaknuti razvoj i drugih grana gospodarstva, i to prvenstveno na podrulju poljoprivrednog gospodarstva
i marikulture. S vremenom moze se olekivati i razvoj drugih pratelih sadrzaja poput preraLivalkih,
usluznih, trgovalkih i drustvenih djelatnosti. Ovakav razvoj je preduvjet kako bi se zadrzali sadasnji
stanovnici, i s vremenom privukli novi.

PPU-om Opline Starigrad odrel’eno je da se u zoni Pod Bucila-Podi (T1, T2, T3) moze planirati do 2.500
kreveta na ukupnoj povrsini od 43,0 ha (gustola od 58 kreveta po hektaru). Podrulje obuhvata UPU-a
obuhvala uze podrulje od PPUO-om utvrlenog, i iznosi 24,6 ha kopnene povrsine s najvise 1.425
kreveta u mjeovitom tipu smjestaja. Gustola unutar ovog dijela zone iznosila bi takoL er 58 kreveta po
hektaru.

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana bit Te usmjereni na goste smjestene u naselju, a ne na vanjske
posjetitelie. Prateli sadrZaji u funkciji ugostiteljsko-turistilke namjene bit Te takvog sadraja i kapaciteta
da se ne olekuje znalajan broj vanjskih posjetitelja. U cilju svrhovitog planiranja infrastrukturne mreze
za dio zone ugostiteljsko-turistilke namjene (T1, T2, T3), potrebno je planirati za konalni broj od 1.725
korisnika (1.425 kreveta/gostiju i 300 vanjskih korisnika turistilkog naselja).
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2.1.1

2.1.2

2.1.3

CILJEVI PROSTORNOG URENENJA
CILJEVI PROSTORNOG URENENJA OPLINSKOG ZNALAJA

Planom se stvaraju pretpostavke za razvoj mjeSovite ugostiteljsko-turistilke ponude u zoni ugostiteljsko-
turistilke namjene (T1, T2 i T3) u sredi$njem dijelu naselja Seline. Ova je zona ujedno i najvela
pojedinalna zona ugostiteljsko-turistilke namjene na podrulju Opline Starigrad. Time se Zeli postili
nadogradnja postojele turistilke i ugostiteliske ponude na podrulju Opline. Planirani smjetajni
kapaciteti Ie se nadopuniti usluznim, ugostiteljskim, zabavnim i rekreacijskim sadrzajima. Ova Ie se zona
povezati na javni infrastrukturni sustav u smislu prometa, energetike i telekomunikacija, a otpadne
sanitarne vode Ie se rijeSiti unutar zone putem urelaja za proli$lavanje otpadnih voda. U konalnici, Zeli
se postili skladna prostorna cjelina u pogledu kvalitete boravka, gospodarske iskoristivosti i ekoloske
ravnoteze. Temeljem iznesenog, ciljevi prostornog urelenja oplinskog znalaja su zadovoljeni.

Demografski razvoj

Podrulje obuhvata ovog Plana je neizgral’eno. Ostvarivanjem ciljanog ustroja ovog prostora otvorit Te
se mogulnosti za daljnji razvoj osnovne gospodarske grane na podrulju Opline, od koje se olekuju
pozitivni ulinci na $iru gospodarsku strukturu, odnosno na poticanje pratelih, komplementarnih
gospodarskih djelatnosti, $to Te neposredno utjecati na otvaranju novih radnih mjesta, pa tako i stvoriti
pretpostavke za zadrZavanju sadasnjih stanovnika, a moZda i za poticanje povratka onih koji su napustili
naselja u Oplini Starigrad.

Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorno razvojna struktura utvrlena je prirodnim datostima prostora, a to je turistilko gospodarstvo
vise kategorije s ciliem popunjavanja svih oblika ugostiteljsko-turistilke ponude na prostoru Opline.

Fizilka struktura ovog podvelebitskog prostora je odlulena slijedelim kategorijama :
nalazi se u Sirokom prostornom kontekstu PP Velebit,

okolno gralevinsko podrulje naselja je preteZito neizgraleno, a izgralene dijelove lini preteZito
nehomogena urbana struktura individualnog karaktera,

O navedenim linjenicama potrebno je voditi raluna u daljnjem osmisljavanju prostora.

U okvirima ukupnog razvoja ovoga prostora potrebno je razvijati tercijarne i kvartarne djelatnosti.
Posebice valja stimulirati odrelene vrste stolarstva i marikulture kao komplementarne djelatnosti
turizmu. Poljoprivredne povrSine koje se obraluju nisu velike i treba ih zadrZati sa tendencijom
intenzivnije proizvodnje za potrebe lokalnog stanovniStva, odnosno radi odrZzavanja i revitalizacije
tradicionalnih oblika poljodjelstva i stolarstva.

Sumske povrsine treba odrZavati, ali i vrSiti daljnje posumljavanje. Sustavno posumljavanje ima kljulnu
ulogu u stabilizaciji zemljanog pokrova i sluZi kao zastita od bure.

Razvoj naselja. prometne i komunalne infrastrukture

Dosadas$nji razvoj naselja u Oplini imao je karakter neprepoznatljivosti s preteznim ciliem pruzanja
turistilke ponude individualnoga tipa.

Tipoloske karakteristike slike naselja treba uliniti prepoznatljivima, a 3to se moze postili organizacijom
urbanih struktura. Taj cilj valja ostvariti kroz kvalitetno planiranje prostora i efikasnu kontrolu provedbe.
Osnovna sastavnica dobro organizirane urbane strukture prepoznatljiva je po opremljenosti drustvenom,
komunalnom i prometnom infrastrukturom.
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2.1.4

2.2.

2.2.1

Ovako definiran cilj u cijelosti se podudara s kriterijima koji proizlaze iz zakonskih odredaba o zastiti
obalnog podrulja mora.

Na podrulju opline Starigrad mora se izgraditi prometna infrastruktura koja Ie zadovoljiti sve potrebe
prometa, lime Te se omoguliti planirani gospodarski razvoj svih naselja Opline.

Cestovni promet, zbog svoje fleksibilnosti, imat Te i dalje najvazniju prometnu ulogu.

Radi povelanja propusne moli, postojele javne ceste (drzavne, Zupanijske i lokalne) na podrulju Opline
treba redovito odrzavati, opremiti odgovarajulom prometnom signalizacijom, izvrSiti rekonstrukciju
kritilnih dionica, te osigurati i zastititi zakonom propisani zastitni pojas.

Sustavom javnog prijevoza treba mel.usobno povezati sva naselja opline.

Za konalno trajno kvalitetno rjeSenje vodoopskrbe svih naselja potrebno je u potpunosti izgraditi
maygistralnu vodoopskrbnu mreZu podvelebitskog podrulja: vodospremnike, glavne dovodne cjevovode,
mjesnu vodovodnu mreZu i crpne postaje (hidrostanice).

Radi maksimalne zastite tla, podzemnih i povrSinskih voda, narolito okolnog morskog akvatorija
Velebitskog kanala, treba za cjelokupni prostor opline Starigrad izraditi koncepcijsko riedenje
sakupljanja, proli$lavanja i rje$enje otpadnih voda

Ol’uvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Litavim podvelebitskim prostorom dominira masiv Velebita koji je dominantna vizualna i prirodna
vrijednost u ovom podrulju. Dodatno, podrulje Opline obiluje podruljima i tolkastim lokalitetima za
zaStitu staniSnih vrsta i divljin svojti, a koji salinjavaju ekoloSku mreZu. Sve intervencije u ovom prostoru
treba podrediti ovim prirodnim znalajkama.

Prostor Opline obiluje kulturno-povijesnom ostavitinom, pojedinalnim spomenicima kulture i
arheoloskim lokalitetima, pa je potrebno posvetiti najvelu mogulu paznju kod intervencija u prostoru da
se kulturno naslijeLe ne oSteti ili unisti.

Sve navedene prirodne i stvorene vrijednosti u prostoru su zastilene odgovarajulim zakonskim aktima, a
posebno Zakonom o zastiti prirode, iz razloga $to se cijeli prostor Opline Starigrad nalazi unutar Parka
prirode "Velebit". Nacionalni park "Paklenica" nalazi se oko 1 km udaljenosti od podrulja obuhvata UPU-a.

CILJEVI PROSTORNOG URENENJA DIJELA NASELJA

Osnovni cilj UPU-a jest, sukladno globalnoj namjeni odrel’enoj PPU-om Opline Starigrad, utvrditi detaljnu
namjenu, te suvislu i racionalnu organizaciju prostora uvazavajuli pri tom zatelene pojedinosti
razmatranog podrulja.

Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postojeli i
planirani broj korisnika, gustola smjeStaja, obiljeZja izgralene
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

U cilju stvaranja optimalnih uvjeta za razvoj, podrulje u obuhvatu Plana mora crpiti potencijale specifilne
za prostornu cjelinu u kojoj se nalazi. Osnovne smjernice razvoja temelje se na prirodne i druge specifilne
mogulnosti prostora. Mora se postivati nalelo da se ni jedna prostorna cjelina ne moze razvijati na ralun
druge.
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2.2.2

U cilju racionalnog koristenja i zastite prostora veli turistilki zahvati Te se usmijeriti uz postojelu drzavnu
cestu DC-8, a ostalu turistilku i drugu pratelu izgradnju razvijati blize obale, a sve uz racionalno
postupanje sa prostorom.

Postojelu turistilku strukturu valja postupno rekonstruirati tezeli stalnom pobolj$anju ukupne ponude,
Temo stremi i ovaj UPU.

Vodeli se navedenim cilievima, osnovna koncepcija Plana je temeliena na uvjetima iz PPU-a Opline
Starigrad, prikazani u tolki 1.1.5. iz ovog Plana.

Cijela Oplina nalazi se u Parku prirode "Velebit". Predmetno podrulje nije znalajno u smislu krajobrazne
vrijednosti. Svaku gralevinsku intervenciju treba paZljivo osmisliti kako bi se utjecaj na prirodu i okolis
sveo na najmanju mogulu mjeru, odnosno kako bi se pobolj$ao ovaj krajolik. Urbanistilka i arhitektonska
rieSenja treba postaviti tako da maksimalno zastite i iskoriste vizure prema okolnom okruZenju koje je
satkano od planine i mora.

Na ovom podrulju evidentirana su arheolodka nalaziSta (tumuli). Dio podrulja u obuhvatu plana
ispresijecano je suhozidima. Gralevinske i negralevinske zahvate unutar ovog prostora treba isplanirati
i izvesti s naglaskom na oluvanju i uklapanjem suhozidne strukture u budulu izgralenu strukturu
turistilkog naselja.

Unaprelenje urelenja naselja i komunalne infrastrukture

U interesu opleg cilja podizanja kvalitete Zivljenja i turistilke ponude treba teZiti stvaranju primjerene
uvjete koji se sastoje u urbanom opremanju naselja kroz sustavno urel’enje privatnog i javnog prostora,
opremanje pomorske prometne strukture suvremenom opremom, odrZzavanjem svih prometnih povrsina,
javnog zelenila itd.

Posebno treba teZiti urbanom i arhitektonskom oblikovanju strukture turistilkih cjelina od stvaranja
prepoznatljive slike turistilkog naselja do urelenih ambijenata unutar same strukture.

Da bi se ostvarila kvalitetna protolnost vozila treba planirati prikladnu cestovnu mreZu, izgraditi
suvremenu kolnilku konstrukciju, postaviti odgovarajulu prometnu signalizaciju i izgraditi nogostupe.

Za potrebe prometa u mirovanju treba osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta.
Javni putnilki prijevoz treba razvijati koristeli autobusne linije prema potrebama svakog naselja.

Treba izgraditi mjesnu vodovodnu mreZu i to od kvalitetnog vodovodnog materijala kako bi se postigla
maksimalna sigurnost i trajnost u pogonu, te zastita glede zdravlja ljudi. TakoLer treba izgraditi i pripadne
hidrostanice.

U konalnosti na podrulju opline Starigrad treba realizirati razdjelni sustav odvodnje.

Fekalne otpadne vode moraju se prolistiti u okviru turistilkog naselja prije ispuStanja u more ili
prikljulenja na javni sustav odvodnje (kada takav bude izgral'en), a prema uvjetima nadleznog tijela.

Oborinske otpadne vode treba odvesti najkralim putem u more, do prirodnih vododerina ili postojelih
vodotoka, odnosno ispustati u okolni teren.
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PLAN PROSTORNOG URENENJA
PROGRAM GRADNJE | URENENJA PROSTORA

Podrulje obuhvata Plana lini dio planiranog gralevinskog podrulja ugostiteljsko-turistilke namjene —
hotel (T1), turistilko naselje (T2), kamp (T3), te dio zone urelene morske plaze (R) i priveziSta u zoni
ugostiteljsko-turistilke namjene (Pr), utvrlene Prostornim planom urelenja Opline Starigrad
("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br. 16/06 i izmjene i dopune istog br. 14/11, 20/16 i 18/18).
Podrulje u obuhvatu Plana namijenjeno je prvenstveno za smjestaj i boravak gostiju. Unutar ove zone
planirani su razni sadrZaji u funkciji osnovne namjene, i to: sportsko-rekreacijski, zabavni, ugostiteljski,
trgovalki, usluzni i sanitarni sadrzaji. Prateli i pomolni sadrzaji mogu se planirati u zasebnim,
namjenskim gralevinama, ili se moze smjestiti viSe razlilitih sadrzaja u jednu ili viSe povezanih zgrada.
1.1. Razvoj i uredenje prostora/povraina naselja

lzgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
i i dio gt inskog podrucja naselja

_________ Uredena morska plaza
78 Priodna morska plaza

‘1.2 Razvoj i uredenje prostora/povrsina izvan naselja
Gospodarska namjena:
— Poslovna namjena:
(usluzna - K1, komunalno-servisna - K3)

.{-z""". Ugostiteljsko turisticka namjena:
4225 (hatol Z T turictidle

i ' nacalia . T9 kamn . T2\

Slika 3: Izvadak iz PPUO Starigrad ("Sluzbeni glasnik Opline Starigrad" br. 16/06, 14/11, 20/16 i 18/18)

U obuhvatu Plana na kl 3797 ko Seline nalazi se izgralena zgrada stambene namjene za koju je
pribavljeno rjeSenje o izvedenom stanju. Gral.evina se moZe zadrZati u prostoru i moze se rekonstruirati
prema uvjetima iz Prostornog plana urelenja Opline Starigrad a koji se odnose na stambene zgrade u
neizgralenom dijelu gralevinskog podrulja naselja.

Vlasnistvo nad zemljiSnim lesticama unutar obuhvata Plana je mjeSovito, podijeljeno gotovo ravnomjerno
mel.u privatnim vlasnicima i Opline Starigrad, tako da se ne olekuju vele prepreke kod realizacije
planiranih zahvata.

Gralevne lestice Te se formirati temeliem utvrlenih prostomih cjelina iz ovog Plana (prikazane u
kartografskom prikazu Plana: list 4. nalin i uvjeti gradnje — "oznaka i granica obuhvata prostorne cjeline).
Odstupanja gralevne lestice od utvrlenih prostornih cjelina mogu se prihvatiti radi usklalenja gralevne
lestice s konalno definiranom javnom povrSinom ili zbog usklalenja s vlasniStvom. Odstupanje gralevne
lestice od planirane prostorne cjeline moZe iznositi do £20%.. Prostorna cjelina ureL.ene morske plaze (br.
XIV.) moZe se urediti u jedinstvenom zahvatu ili se moZe urediti etapno, i to proporcionalno u odnosu ha
urelenje ugostiteljsko-turistilkih cjelina.

PPU-om Opline Starigrad planirana zona ugostiteljsko-turistilke namjene nalazi se uz drzavnu cestu
DC-8, na koju Te se neposredno povezati putem sredi$njeg prikljulka. Sredisnji prikljulak omogulit le i
pristup ostatku zone ugostiteljsko-turistilke namjene koja sada nije predmet ovog Plana. Planirano je i
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