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Zupanija:

Op¢ina:

Naziv prostornog plana:

UPU DIJELA UGOSTITELJSKO -TURISTICKE

ZONE "POD BUCICA PODI"

OBRAZLOZENJE PLANA

Odluka o izradi Plana:
(sluzbeno glasilo):

"Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br. 17/18

Odluka predstavnickog tijela 0 donoSenju plana (sluzbeno glasilo):

"Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije”

Javna rasprava (datum objave):

"Zadarski list"od __.__ 201_. godine

Javni uvid odrZan:

do: __ 201_. godine

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provedbu javne rasprave:

Marin Cavi¢, dipl. oec.

Suglasnost za Plan prema Clanku 108. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne Novine" br.153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Broj suglasnosti, klasa: URBROJ:

Datum: Zadar, _. 201_. godine

Pravna osobattijelo koje je izradilo plan:

za arhitekturu i prostorno planiranje
KRALJA TVRTKA 3, 23000 ZADAR
tel: 023/492-080, fax: 023/492-088, e-mail: block-projekt@optinet.hr

Pecat pravne osobeltijela koje je izradio plan:

Odgovorna osoba:

Zeliko Predovan, dipl. ing. arh.

QOdgovorni voditelj:

Zeljko Predovan, dipl. ing. arh.

Struéni tim u izradi plana:

1. Zeljko Predovan, dipl. ing. arh.

2. Stephen Tony Br¢ic, dipl. ing. upp.

3. Ivan Sutlovi¢, dipl. ing. el.
4. Jure Grbi¢, dipl. ing. grad.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Marko Marasovi¢, dipl. ing. grad.

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom
ovjerava:

(ime, prezime i potpis)

Pecat nadleznog tijela:

za arhitekturu i prostorno planiranje

KRALJA TVRTKA 3, 23000 ZADAR
tel: 023/492-080, fax: 023/492-088, e-mail: block-projekt@optinet.hr







BLOGK-PROJEKT d.0.0.

2a arhitekturu i prostomno planiranje
KRALJA TVRTKA 3, 23000 ZADAR
tel.: 023/492-080, fax.: 023/492-088
e-mail: block-projekt@optinet.hr

NOSITELJ IZRADE : Opéina Starigrad
PROSTORNIPLAN : UPU dijela ugostiteljsko-turisticke zone Pod Bucié¢a Podi

U skladu s ¢lankom 82. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju ( Narodne novine
broj : 153/13, 65/17) izdaje se:

IMENOVANJE

Kojim se Zeljko Predovan d.i.a. ovl. A-U 94 imenuje za odgovornog voditelja izrade
nacrta prijedloga prostornog plana ,,Urbanisti¢ki plan uredenja dijela ugostiteljsko-
turisticke zone Pod Bucica Podi

Direktor:

Zeljko Predovan d.i.a.

Zadar, 16.11.2018.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDPENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/17-07/26
Urbroj:  531-05-17-2
Zagreb, 12. srpnja 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
BLOCK-PROJEKT d.0.0. iz Zadra, Kralja Tvrtka 3, zastupane po direktoru Zeljku Predovanu,
dipling.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja, na
temelju ¢lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

I BLOCK-PROJEKT d.o.o. iz Zadra, Kralja Tvrtka 3, daje se suglasnost za
obavljanje struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta
izvje§¢a o stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i
donosenjem svih prostornih planova i izvjes¢a o stanju u prostoru svih razina iz &lanka 2.
stavka 1. tocke 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja (,Narodne novine® br. 136/15.).

Il Pravna osoba iz tocke |. izreke ovog rje$enja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

M. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rie$enja ukinuti ¢e se rjesenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podruéje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje
BLOCK-PROJEKT d.oc.o. iz Zadra, Kralja Tvrtka 3, podnio je ovom Ministarstvu

zahtjev za izdavanje suglasnosti za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom &lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1. fotokopiju rijeSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je BLOCK-PROJEKT d.o.0.
iz Zadra, registriran za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/17-07/26

2. dokaze da ima zaposlene ovlastene arhitekte urbaniste :
Zeljko Predovan, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt urbanist, br.ovl. A-U 94
[ Stephen Tony Bréi¢, dipl.ing.upp., ovlasteni arhitekti urbanist, br.ovl. A-U 564

Za svakog od navedenih ovlastenih arhitekata urbanista priloZeno je :
a) rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rije$eno je kao u toki I. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki Il. izreke ovoga rjedenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeseno je kao u tocki lll. izreke
ovog rjesenja.

Upravna pristojba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine*, broj 8/17) uplaéena je na raéun drzavnog
proracuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjesenje izvréno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moZe pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokreée se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rje$enja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
il se Salje postom, odnosno dostavlja elektroniéki.

POJ\HOQNIK MINISTRA

Or‘ \fb ’/
‘Q- g f. r‘ ij‘ )
p €v

Dostaviti:
(1. BLOCK-PROJEKT d.o. 0., 23 000 Zadar, Kralja Tvrtka 3,
n/p Zeliko Predovan, direktor
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/79
Urbroj: 505-04-16-02
Zagreb, 19. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odluéujuéi o zahtjevu, ZELJKA PREDOVANA,
dipl.ing.arh., iz ZADRA, IVANA MESTROVICA 12A, OIB 53283151547 u predmetu
upisa u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori
arhitekata 1 komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne
novine broj 78/15), i ¢lanka 37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine
broj 140/15), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se ZELJKO
PREDOVAN, dipl.ing.arh., iz ZADRA, IVANA MESTROVICA 12A, pod
rednim brojem 94, s danom upisa 19.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, ZELJKO
PREDOVAN, dipl.ing.arh., stjeCe pravo na uporabu strukovnog naziva
"ovlasteni arhitekt urbanist” i pravo na obavljanje struénih poslova
temeljem c&lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Clanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pecat i iskaznicu ovlastenog arhitekta urbanista.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, ZELJKU PREDOVANU,
dipl.ing.arh. Komora izdaje pe€at i iskaznicu ovlastenog arhitekta
urbanista.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn uplac¢ena je na rac¢un Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog riesenja ne odgada njegovo izvrienje.

Obrazlozenje

ZELJKO PREDOVAN, dipl.ing.arh., iz ZADRA, IVANA MESTROVICA 12A podnio je
ovom javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata dana 11.03.2016. godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovanog sukladno Clanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredeniju i ¢l. 4. Pravilinka o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
ZELJKO PREDOVAN:

- upisan u Imenik ovladtenih arhitekata — stru¢ni smjer ovladteni arhitekt
temeljem rjeSenja Klasa: UP/I-350-07/91-01/656, Urbroj: 314-01-99-1, od
31.07.1999. godine.

- da je polozio strucni ispit dana 26.04.1995. godine

- da je zavrSio odgovarajuci studij i stekao akademski naziv diplomirani inZzenjer
arhitekture,

- da je stekao odgovarajuce stru¢no iskustvo,

- da ima prebivaliste na teritoriju Republike Hrvatske,

- da protiv njega nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni
postupak zbog kaznenog djela koje se vodi po sluzbenoj duznosti,

- da je uplatio upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i ¢lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

ZELJKO PREDOVAN, dipl.ing.arh. je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bio upisan u Imenik oviastenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavljao poslove ovlastenog arhitekta.

Prema odredbi €l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovani je temelijem steenih prava upisan u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u ¢l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i €lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

ZELJKO PREDOVAN, dipl.ing.arh. upisom u Imenik ovlatenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 19.04.2016. godine stjeCe pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlasteni arhitekt urbanist, pravo na pecat i iskaznicu, te sva
prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog c¢injeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rjeSenja.

Upravna pristojpa po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o

upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,

116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
2



60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplacena je i ponisStena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
/Zeljka Jurkovig, dlpI |ng arth“ -

C\bk\"\L N

Dostaviti:

1. ZELJKO PREDOVAN, ZADAR, IVANA MESTROVICA 12A
2. U Zbirku isprava Komore



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZADRU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:

060142248
OIB:

36135686629
TVRTKA:

2 BLOCK-PROJEKT drusStvo s ogranic¢enom odgovorno3cu za
gradevinarstvo 1 inZenjering

2- BLOEGK-PROJEKT d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
4 Zadar, Grad Zadar
Kralja Tvrtka 3

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranicenom odgovornoscu

PREDMET POSLOVANJA:

1. 6347 - Ostale prateée djelatnosti u prometu

Jo J0LS - Poslovanje nekret., uz naplatu ili po ugovoru

L& - Ugostiteljska djelatnost

1w - Tgristicka ‘dyelatnost

lee - Izrada nacrta strojeva i industrijskih
postrojenja

1= - InZenjering, projektni menadZment 1 tehnicke
djelatnosti

lesiodt - Izrada projekta za kondicioniranje zraka,
hladenje, projekata sanitarne kontrole i
kontrole zagadivanja i1 projekta akusticénosti

250 - projektiranje objekata, gradenje i nadzor nad
gradnjom

Ry - projektiranje i izvedba projekata strojeva,
elektroinstalacija, instalacija za vodu 1
odvodnju, plin i sustava za grijanje

2 - poslovno savjetovanje

a2 - kupnja i prodaja robe

2. % - trgovacko posredovanje na doma¢em i inozemnom
brzaskn

e - Djelatnost svih struénih poslova prostornog

uredenja: izrade svih prostornih planova
OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
1 %Zelike Predovan, 01B: 53283151547
Zadar, Ljudevita Posavskog 8/b

1 - Jedini osnivac d. o. O.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

D004, 2012-10-04 10:33:25 Stranica:s | od 3
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IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
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OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Zeljko Predovan, OIB: 53283151547
Zadar, Ljudevita Posavskog 8 b
- ¢lan uprave
- zastupa Drustvo pojedinac¢no i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:

-

20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Temeljni akt:

1

2

Izjava o uskladenju sa Zakonom o trgovackim drudtvima od 21.
prosinca 1995. godine.

Odlukom ¢&lana drustva od 10.09.2007. godine izmijenjeni
Clate 1., 24y 3¢ 44 B. 1 8. Txjave o turtkli, siediit
dru3tva, temeljnom kapitalu i upravi.

Odlukom &lana druStva od 27.05.2008. godine izmijenjen
Clanak 4. Izjave o djelatnosti drustva.

Odlukom ¢lana drustva od 09.07.2012. godine izmijenjen
¢lanak 3. Izjave o sjedidtu drustva.

Promjene temeljnog kapitala:

2

Temeljni kapital povecéan sa iznosa od 18.700,00 kuna za
iznos od 1.300,00 kuna na iznos-od 20.000,00 kuna.

OSTALI PODACI:

1

RUL I 19745

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Datum predaje Godina Obracunsko razdoblije

eu 18.04.2012 2010 0501 2001 = 3102 2@ 11
Upise u glavnu knjigu proveli su:
REWU Tt Datum Naziv suda
0001l Tt-96/3837-5 14:.09 1998  Trgevackl sud u Splitd
0002 Tt-07/706-2 20.09.20097 Trgoveacki.sud u Zadru
0003 Tt-08/492-3 20.11.2008  Trgovacki sud u Zadru
0004 Tt-12/1584-2 19.07.2012 Trgeovacki sud u Zadru
eu / 02.06.2009 elektronicki upis
eu / 19.05.2010 elektronicki upis
eu i’ 12.05.2011 elektronitki upis
eu i 18.04.2012 elektronicki upis

pood4, 2012-10-04 10:33:25 Skranica; 2 od 3
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UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE "POD BUCICA PODI"

OBRAZLOZENJE PLANA
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UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE "POD BUCICA PODI"
OBRAZLOZENJE PLANA

0. PREDGOVOR

Na temelju Prostornog plana uredenja Opéine Starigrad ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije"
br. 16/06 i izmjene i dopune istog br.14/11, 20/16 i 18/18) i Odluke o izradi urbanistickog plana
uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone "Pod Buci¢a-Podi" ("Sluzbeni glasnik Zadarske
Zupanije " broj 17/18), OpcCinsko vijeCe Opcine Starigrad na __. sjednici odrzanoj __.___ 201_.
godine, donijelo je Odluku o donosenju urbanistickog plana uredenja dijela ugostiteljsko-
turisticke zone "Pod Buci¢a-Podi". Odluka je objavliena u "Sluzbenom glasniku Zadarske
Zupanije " broj __/1

|zrada Plana povjerena je poduzecu “‘BLOCK-PROJEKT” d.0.0. Zadar, ulica Kralja Tvrtka 3..

Plan je dovrSen za javnu raspravu tijekom studenog 2019. godine. Javni uvid u prijedlog Plana
omogucen je od __. 2019 godine do __. 2019 godine. Javno izlaganje odrZano je
2019. godine. Po primitku primjedbi s javnog uvida iste su obradene.

Zatrazena su misljenja i prethodne suglasnosti na Plan prema ¢l. 101 Zakona o prostornom uredenju
(NN 153/13,65/17, 114/18, 39/19). Pristigla misljenja i prethodne suglasnosti potvrdile su da je Plan
izraden u skladu sa smjernicama date prema ¢lanku 90. Zakona i posebnim propisima. Konacni
prijedlog Plana utvrden je u 201_. godine. Pribavljena je suglasnost Ministarstva graditeljstva
i prostornog uredenja na Konacni prijedlog plana. Temelijem iznesenog Plan je predloZzen za
usvajanje.

Zeljko Predovan dipl.ing.arh.

Odgovorni voditel;
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OBRAZLOZENJE

POLAZISTA

POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU
OPCINE STARIGRAD

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone "Pod Bucic¢a-Podi" u
Selinama (u daljnjem tekstu UPU ili Plan) pripada naselju Seline. Naselje Seline pripada Opcini Starigrad.
Uz naselje Seline ovu Op¢inu ¢ine i naselja Starigrad i Tribanj. Sva naselja ove opCine nalaze se u
za$ticenom obalnom podrucju mora (ZOP).

Opéina Starigrad (u daljnjem tekstu: Opcina) okruzena je jedinicama lokalne samouprave a prema
kartogramu koji slijedi:
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Slika 1: polozaj i okruZenje Opcine Starigrad
(izvor: "Prostorni plan Zadarske Zupanije" ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br. 02/01, 06/04, 02/05, 17/06, 25/09, 15/14)

Najblize vece srediste je Grad Zadar, udaljen oko 26 km (zracne linije) od srediSta naselja Starigrad.
Zapadna i sjeverna granica Opéine granici s LiCko-Senjskom zupanijom, a istona granica Opéine granici
s Opc¢inom Jasenice. Cjelokupno podrucje Opcine Starigrad nalazi se unutar Parka prirode "Velebit".
Podrucje obuhvata Plana nalazi se u obalnom pojasu naselja Seline, nekih 5.500 m (zraCne linije)

jugoistono od samog srediSta naselja Starigrada. Obuhvat UPU-a odnosi se na dio planirane
ugostiteljsko-turisticke zone Pod Buci¢—Podi (24,6 ha ili 57% od ukupnih 43 ha).

Zapadna granica obuhvata nalazi se uz ostatak planirane ugostiteljsko-turisticke zone Pod Buci¢-Podl.
Sjeverna granica obuhvata obrubljena je drzavnom cestom DC-8, koja svojom sjevernom stranom tangira
gradevinsko podrucje naselja Seline. Istoéna granica obuhvata prislanja se takoder na drzavnu cestu
DC-8 i zonu uredene morske plaze (R). Juzna granica obuhvata omedena je morskom obalom.
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1.1.1

1.1.2

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata Plana €ini dio planiranog izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene (T1, T2, T3) van naselja s privezi§tem (Pr) i zonu uredene morske plaze (R) van naselja,
utvrdeno Prostornim planom uredenja Opéine Starigrad ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br.
16/06 i izmjene i dopune istog br.14/11, 20/16 | 18/18). Obuhvat ovog UPU-a odreden je Odlukom o
izradi urbanistickog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone "Pod Buci¢a-Podi "
("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" broj 17/18).

Podrucje u obuhvatu Plana je neizgradeno i neuredeno i pretezito ogoljeno s manjim neznatnim Sumskim
sastojinama. Ipak, veci dio podrucja prekriveno je makijom u ranim stadijima razvoja, $to je posljedica
napustanja tradicionalnog nacina zivljenja — gotovo potpuni nestanak stocarstva.

Nema povijesnih ili vrijednih gradevina ili struktura.

Podrucje u obuhvatu Plana je ravno s najviSom to¢kom od oko 18m n.m.v., a koja se nalazi u srediSnjem
dijelu obuhvata neposredno uz drzavnu cestu. S ove toCke teren je gotovo u stalnom padu prema moru
u svim smjerovima. Nagib terena se kre¢e 3 do 5,5%, s time da se najravniji dio nalazi u istoénom dijelu
obuhvata.

Morska obala je pretezito zemljana i kamenita s manjim stjenovitim dijelovima. More je plitko s najviSom
dubinama do 5 m uz vanjsku granicu obuhvata Plana.

Podrucje obuhvata ima neposredan pristup na drzavnu cestu DC-8, i premrezeno je neasfaltiranim
putovima i stazama.

Slika 2: podrudje obuhvata (izvor: "Geoportal" Drzavna geodetska uprava, 21. svibnja 2019. godine)

Prostorno razvojne znac¢ajke

Ugostiteljsko-turistiCka djelatnost je jedna od primarnih grana gospodarstva na podruéju Opéine. K tome
doprinosi postojece hotelsko naselje ("Hotel Alan") i maniji broj obiteljskih hotela, te poveéi broj apartmana
i soba u privatnoj ponudi. Usmjerenje na turisticku djelatnost potjeCe iz sedamdesetih godina dvadesetog
stoljeca, i temelji se prvenstveno na suncu i moru. U zadnje vrijeme Nacionalni park "Paklenica" i Park
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1.1.3

1.1.4

prirode "Velebit" otvaraju nove vidike turisticke ponude, jer privlate goste sklone uzivanju u prirodnim
datostima ovog podrucja (brdske staze, alpinizam i sl.). Nastankom razvoja ugostiteljsko-turisticke
ponude tradicionalni oblici gospodarstva (prvenstveno stoCarstvo) su gotovo u potpunosti nestala. Jo$
uvijek manji broj obitelji bavi se sa sto¢arstvom i s proizvodnjom meda. Posljedica nestanka stoCarstva
se prvenstveno o€ituje u zapu$tanim livadama i napustenim starim zaselcima i nastambama, koje se
takoder u zadnje vrijeme sve viSe preoblikuju u turisticki smjestaj.

Izgledi za dugoro€an i kvalitetan razvoj ugostiteljsko-turisticke djelatnosti u buduée su vrlo dobri zahvaljujuéi
navedenoj prirodnoj osnovi Opcine. Prilika za kvalitetnu nadopunu osnovne kupaliSne ponude leZi upravo u
razvoju tradicionalnih oblika gospodarstva u smislu izgradnje agroturistiéke ponude, i to: stoCarstvo,
pcelarstvo, maslinarstvo i slicne djelatnosti. Tradicionalne gospodarske grane imaju velike mogucnost
ubuduce iz razloga Sto je znanost zakljucila da je krajnje vrijeme da se tradicionalne gospodarske grane
obnove i to u prvom redu zbog obnove i odrZavanja brdskih livada. UNESCO je ve¢ pokrenuo projekte s ciliem
obnove brdskih livada iz razloga $to iste neposredno utje€u na povecanije fonda leptira i p&ela, za koje je ve¢
utvrdeno da Cine neizostavnu kariku u odrZavanju i obnovi prirodnog okoli$a. Nestankom leptira i péela
izazvale bi se katastrofalne posljedice na Siri eko sustav.

Podruéje obuhvata je dobro prometno povezano sa Sirim okruZenjem, $to je omoguéeno izravnim pristupom
drzavnoj cesti DC 8 ("Jadranska magistrala"). Drzavnom cestom omogucen je kvalitetan pristup Sirem
podrucju Zadarske zupanije i dalje.

Infrastrukturna opremljenost

Podrucje obuhvata nije opremljeno komunalnom infrastrukturom.

1.1.3.1  Prometna opremljenost podrucja
Na podruéju obuhvata ovog UPU-a ne postoji prometna mreza.

1.1.3.2 Telekomunikacijska opremljenost

Na podruju obuhvata Plana ne postoji razvedena elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i
povezana oprema.

1.1.3.3 Elektroenergetska opremljenost
Na prostoru obuhvata ovog Plana ne postoji elektroenergetska mreza.

1.1.3.4 Opremljenost vodoopskrbom i odvodnjom
1.1.3.4.1 Vodoopskrba
Na podruéju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgradeni sustav vodoopskrbe..

1.1.3.4.2 Odvodnja
Na podruéju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgradeni sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda.

Oborinske otpadne vode na podrucju ovog UPU-a slijevaju se najkra¢im putem u okolni teren i u more..

Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Podru¢je obuhvata je neizgradeno. Krajolik je u ve¢em dijelu pokriven niskim raslinjem (makija u
nastanku) s mjestimiéno ogradenim privatnim posjedima (ogradeni suhozidom). U pro$losti se ovo
podrucje koristilo za ispasu stoke.
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1-1.5

Obala je sastavljena od zemlje i kamenja, s manjim potezima stijena, takoder usidrene u zemlji i kameniju.
Ovaj dio obale u neuredenom stanju nije pretjerano priviaan za kupanje.

Podrucje obuhvata nalazi se u Parku prirode Velebit, koji je po Zakonu o zaétiti prirode ticeno podrucie,
iako do sada jo$ uvijek nije donesen prostorni plan parka prirode Velebit.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mreZi cijeli obuhvat UPU-a nalazi se unutar ekoloSke mreze, i to:

(@) Podrucje ouvanja znacajno za ptice — "HR1000022" "Velebit" (obuhvaca kopneni dio podruéja
obuhvata u cijelosti)

(b)  Podrucje ocuvanja znacajno za vrste i stanisne tipove — "HR5000022" Park prirode Velebit
(obuhvaca kopneni dio podrucja obuhvata u cijelosti)

Unutar podruéja oéuvanja znacajno za vrste i stanidne tipove HR5000022 - Park prirode Velebit Stite se
staniSni tipovi vazni za divlje svojte (beskraljeznjaci, sisavci, biljke i gmazovi). Unutar podrucja o€uvanja
znacajno za ptice HR1000022 - Velebit propisuju se uvjeti za zastitu ptica i pti¢jih koridora.

U obuhvatu Plana nema povijesnih ili vrijednih gradevina, ali je evidentirano viSe arheolo$kih nalazista i
potencijalnih nalazista, sa€injeno od grobnih gromila (fumuli) i od ostataka potencijalnog privrednog
karaktera. ArheoloSki lokaliteti oznaCeno su u kartografskom prikazu Plana list 3a. uvjeti koristenja,
uredenja i za$tite povrSina.

Dio podrucja u obuhvatu Plana je ispresijecano suhozidima. Neke suhozide treba rekonstruirati.

Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj korisnika i smjestajnih
jedinica, gustoc¢a smjestaja i izgradenosti)

Za predmetno podrucje od vazecih planova na snazi je Prostorni plan uredenja Opéine Starigrad (u daljnjem
tekstu: PPUO), objavljen u "Sluzbenom glasniku Zadarske Zupanije" br. 16/06, te izmjene i dopune istog
("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br. 14/11, 20/16 i 18/18). PPUO Starigrad utvrdio je obvezu izrade i
granicu obuhvata UPU-a i obuhvaéa zonu ugostitelisko-turisticke namjene — hotel (T1), turisticko naselje
(T2), kamp (T3), te zonu uredene morske plaZe (R) i privezi§ta u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (Pr).
Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke zone "Pod Buci¢a-Pod"
("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije " broj 17/18) obuhvaceno je uze podru¢je od PPUO-om utvrdenog, i
iznosi 35 ha (prema ¢lanku 89. Zakona o prostornom uredenju). Odlukom o Izradi UPU-a izostavljen je
zapadni dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T1, T2, T3) i zone sportsko-rekreacijske namjene (R1 i
R2), ukupne povrsine 33 ha. Navedene povrSine obuhvacaju i morsku povrsinu.

Temeljni razlozi za izradu UPU-a slijede:

" obveza izrade UPU-a proizlazi iz PPUO Starigrad

. UPU ¢e odrediti detaljine uvjete za prostorni i funkcionalni razvoj zone i osnove oblikovanja uzih
prostornih cjelina u svrhu privodenja prostora planiranoj namjeni

. UPU ¢e postaviti uvjete za funkcionalni i ekoloki prihvatljiv razvoje u obuhvatu zone kako bi se
utjecaj na okoli§ i prirodu odrzao na najmanju moguéu razinu.

Zona ugostiteljsko-turisticke namjene - hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3) prikazana je u
kartografskom prikazu PPUO-a (list 1 koristenje i namjena povr$ina). PPUO-om ova je zona utvrdena
kao izdvojeno gradevinsko podruje ugostiteljsko-turistiCke namjene van naselja u kojem se mogu
planirati gradevine za smjestaj i boravak gostiju, te prate¢i sadrzaji ugostiteljske-turisttke namjene i
sadrzaji za sport, zabavu i rekreaciju, te komunalne i infrastrukturne gradevine, a sve u funkciji osnovnog
sadrzaja zone. Unutar zone ugostiteljsko-turistiCcke namjene nije dozvoljena izgradnja stambenih jedinica.
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PPUO-om utvrdeni su osnovni kapaciteti ove zone, i to:

Naziv zone vrsta povrsina kapacitet gustoca
(ha) (broj kreveta) (br. kreveta po ha.)
Pod Bucica-Podi hotel (T1), turisti¢ko- 43,0 2.500 58
naselja (T2), kamp (T3)

Odlukom o izradi UPU-a za dio zone utvrdeni su osnovni kapaciteti za ovo podrudje, i to:

Naziv zone vrsta povrsina kapacitet gustoéa
(ha) (broj kreveta) (br. kreveta po ha.)
Pod Bucica-Podi hotel (T1), turisticko- 24,6 1.425 58

naselja (T2), kamp (T3)

PPUO-om utvrdeni su opCi uvjeti izgradnje i uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene i to:

koeficijent izgradenosti (Kig) najvide 0,30. Koeficijent nadzemnih etaZa (Kisn) najvise 0,80 i ukupni
koeficijent iskoristivosti (Kis) 1,2

katnost gradevina najviSe Po+P(S)+2, a visina najvie 12 m

u neizgradenom dijelu izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisti¢ke namjene van
naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne moZe se planirati gradenje gradevina, osim
gradevina komunalne infrastrukture koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali i podzemne
infrastrukture, pratecih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevine koje po svojoj prirodi
zahtijevaju smjestaj na obali (privezista i sl.) te uredenje javnih povrSina,

turisticka zona ne smije ugrozavati funkcioniranje postoje¢ih naselja, i u najviSoj mogucéoj mijeri
mora poStovati zastiCenu prirodnu i kulturnu bastinu, te krajobrazne karakteristike prostora,

na podrucju ugostiteljsko-turistickih zona, osim stacionarnih programa turisti¢ke namjene mogu se
smijestiti i ugostiteljski, trgovacki, zabavni i sportsko-rekreacijski sadrzaji, sve u sklopu istoga
gradevinskog podrucja. Unutar ugostiteljsko-turistickin zona ne mogu se planirati stambene zgrade.
Iznimno, mogu se planirati sadrZaji za smjestaj osoblja, i to najviSe do 5% ukupne gradevinske (bruto)
povrsine zgrade osnovne namjene

u turistiCkim zonama mogu se planirati:

- hoteli

- hotelska naselja

- turisticka naselja

- (auto) kampovi

nove smjestajne gradevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti.
Smijestajne gradevine te gradevine prate¢ih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i veli€inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.

nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisti¢ko naselje, planiraju se na nacelu sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture.

smjestajne gradevine planiraju se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte,

vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrina odreduje se proporcionalno u odnosu na svaku
fazu izgradnje smjeStajnih gradevina.

moguce je formirati viSe pojedinacnih cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene jedinstvenog
urbanistickog koncepta.

prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Sirine veée od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale

gustoc¢a koristenja za nova ugostiteljsko-turisticka podrucja moze biti 50-120 kreveta/ha.
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. izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30%. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice
ne moze biti veéi od 0,8

. najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti
kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

. prilikom projektantskog osmisljavanja turistickih programa treba respektirati postojece poljske
putove i mocire kao naslijede puckog graditeljstva. Dopustene su neophodne korekcije radi

......

parametar nove strukture.

. u turistiCkim zonama mogu se formirati privezista u funkciji zone ugostiteljsko-turisticke namjene s
jasno definiranim javnim prostorom. Kapacitet privezista mora biti prilagoden kapacitetu turisti¢kog
naselja. Izgradenost prostora privezista moze biti najvise 10%. U priveziStu se mogu smjestiti
slijede¢i sadrzaji: ugostiteljstvo, trgovine, usluge, sportski i parkovno-rekreacijski sadrzaji, te
kupalidni uredaji. Broj vezova jednog ili viSe priveziSta u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene moze iznositi najviSe 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.

. turisticka zona s privezitem mora se tretirati kao jedinstvena urbana cjelina.

. podrucja (auto) kampova moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa prema visem
standardu a u skladu s posebnim propisima koji se odnose na kampove.

. (auto) kamp planira se u izdvojenom gradevinskom podru¢ju (izvan naselja) uz postivanje
zateCene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora. Planirani (auto)
kamp ne moze biti veCi od 15 ha.

. u (auto) kampovima smjestajne jedinice ne mogu se planirati u pojasu najmanje 25 m od obalne crte.
. smjestajne jedinice u kampovima ne mogu se povezivati s tlom, na évrsti nacin.

. unutar prostora kampa nije dozvoljena izgradnja ¢vrstin smjesStajnih jedinica niti betonskih
platformi za smjestaj tipskih (montaznih) smjestajnih jedinica

. najvisa katnost gradevina iz skupine hoteli je Po+S+P+2 i visine 12m. Unutar pojedinog hotelskog
ili turistiCkog naselja, 20% povrSine svih hotelskih gradevina (gledano tlocrtno) moze imati katnost
Po+S+P+4 i visinu do 18m. najviSa katnost ostalih gradevina za smjestaj i boravak gostiju je
Po+S+P+1 i visine 10m. Pomoéne gradevine u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene mogu imati
najvisu katnost Po+S+P i visinu do 7 m.

. u pogledu infrastrukturne opremljenosti zona ugostiteljsko-turisticke namjene van naselja mora
zadovoljiti uvjete koji slijede:
- osigurati neovisnu, kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu,
- osigurati kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu opskrbu energijom neovisno od potreba
obliznjeg naselja
- u zonama turistiCko-ugostiteliske namjene mogu se planirati instalacije za proizvodnju
elektricne i toplinske energije iz obnovljivih izvora za potrebe zone. Instalacije za proizvodnju
energije mogu se postaviti kao krovne i fasadne instalacije, instalacije u sklopu parkirali$nih
povrsina i sliéno
- prostorna cjelina ugostiteljsko-turistiéke namjene mora imati odgovarajuci pristup na
prometnu povrSinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiralinih mjesta,
- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proCiScavanjem.
Zona sportsko-rekreacijske namjene — uredena morska plaza (R) prikazana je u kartografskom prikazu
PPUO-a (list 1 koristenje i namjena povrsina). PPUO-om ova je zona utvrdena kao uredena morska
plaZa uz izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene van naselja u kojem se mogu
planirati gradevine i urediti povrSine u funkciji kupali$ne rekreacije.
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PPUO-om utvrdena povrsina zone je:

namjena povrsina
(ha)
uredena morska plaza (R) 15,3

Odlukom o izradi UPU-a za dio zone utvrdena povrsina zone je:

namjena povrsina
(ha)
uredena morska plaza (R) 7,7

PPUO-om utvrdeni su opéi uvjeti izgradnje i uredenja zone sportsko-rekreacijske namjene — uredena

morska plaZa (R) i to:

. uredena morska plaza je nadzirana i pristupacna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske
strane ukljuCivo i osobama s poteSkoCama u kretanju, ve¢im dijelom uredenog i izmijenjenog
prirodnog obiliezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi, kabine i sanitarni uredaji) ureden kopneni
prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zastiCen s morske strane.

. u sklopu rekreacijskog prostora obale mogu se planirati sadrzaji u funkciji kupali$ne rekreacije
kako slijedi:

- obavezno treba osigurati prohodnost javnog duzobalnog pojasa u kojem se moze planirati
uredena ili prirodna morska plaza, $etnica, parkirali$ne povrsine, igralista, parkovi, zastitno
zelenilo i drugi sadrzaji u funkciji rekreacijskog koristenja mora. Nije moguée zagradivati ili
na bilo koji drugi nacin sprjeCavati prohodnost ovog prostora. |zuzetno, prolaz kroz obalni
pojas u sklopu zone ugostiteljsko-turisticke namjene moZe se ograniciti u svrhe nadzora
korisnika ovog prostora.

- urediti, a po potrebi i nasuti obalni pojasa radi oblikovanja javnog prostora za suncanje u
sluCajevima kada morfologija prirodne obale to uvjetuje

- urediti staze, stepenice i rampe za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru

- postaviti infrastrukturnu i komunalnu opremu (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,
niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacija, i sl.)

- izgraditi kamene potporne zidove za zaétitu od erozije

- nanositi pijesak i Sljunak na dijelove plaze (dohranjivanje)

- postaviti montaznu komunalnu opremu (klupe, stolovi, koSevi za otpatke, suncobrani,
lezaljke, informativne ploce i sl.)

- predvidjeti postavu tuSeva, kabina za presviacenje i sanitarnih ¢vorova sukladno vazeéim
standardima i pravilniku za Javne plaze

- ostali prate¢i sadrzaji u funkciji kupanja i rekreacije: kiosci i pokretne naprave (rekreacijska
oprema i oprema za djecju igru i sliéno), te manje ugostiteljske gradevine najviSom
gradevinskom (bruto) povrSinom do 100 m2. Ugostiteljska gradevina moZe se planirati kao
prizemnica s krovom ili prohodnom terasom, visine do 5,0 m. Uz ugostiteljsku gradevinu
moze se planirati natkrivena terasa do 100 m? za posluzivanje pi¢a i predgotovljenih jela

- urediti neprekinutu Setnicu (lungo mare) Sirine min. 3,0 m a u skladu s ¢lankom 28 iz ovih
Odredbi i osmisliti zastitno zelenilo na rubovima Setnice kada morfologija terena dozvoljava.

- respektirati postojeCe zelenilo i oblikovno ga ukomponirati u planiranu organizaciju prostora
gdje god je to racionalno izvedivo

- osmisliti zastitno zelenilo na rubovima zona i uz Setnicu
- uvaziti i druge zahvate predvidene detaljnijom prostorno planskom i projektnom
dokumentacijom
. u zoni prirodne morske plaze Planom je definirano oCuvanje prostora u zate¢enom prirodnom obliku
bez moguénosti intervencije u postojecu prirodnu osnovu osim uredenja Setnice, trim i biciklistiCke
staze. Unutar ovog pojasa mogu se postaviti gradevine komunalne infrastrukturne mreze.
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1.1.6

PriveziSte u zoni ugostiteljsko-turistiCke namjene (Pr) prikazana je u kartografskom prikazu PPUO-a
(list 1 koristenje i namjena povrSina). PPUO-om ova je zona utvrdena kao priveziSte u funkciji zone
ugostiteljsko-turistiCke namjene van naselja u kojem se mogu planirati gradevine za privez plovila te
prate¢i sadrzaji u funkciji privezita: usluzni i ugostiteljsko-turisticki sadrZaji, komunalne i infrastrukturne
gradevine i sli¢no.

PPUO-om utvrdeni su osnovni kapaciteti za ovu zonu, i to:

Namjena povrsina kapacitet

(ha) (broj plovila)
Privezi$te u funkciji ugostiteljsko- 21 150
turisticke namijene (Pr)

Kapaciteti iz prethodne tablice primjenjuju se na ovaj UPU u cijelosti.

PPUO-om utvrdeni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM) ovisi o vrsti i namjeni, i to:

namjena najmanji broj parkiralisnih (PM)

gradevine za smjeStaj i boravak gostiju 1 PM za svaku sobu ili apartman.

iz skupine hoteli i turistiCki apartmani Dodatno 1 PM na svake 4 sobe ili 2 apartmana.

trznica 1 PM /30 m2 prodajne povrsine

poslovne djelatnosti 1 PM na 30 m2 gradevinske (bruto) povrSine poslovnog
prostora

Ovim UPU-om primjenjuju se i ostali uvjeti iz PPUO-a a koji se odnose na infrastrukturnu mrezu i zastitu
prirode i okoli$a.

Ocjena mogucénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Osnovna struktura gospodarstva Opc€ine Starigrad temelji se na ugostiteljsko-turisticke djelatnosti i u
manjoj mijeri stoCarstvo (kozarstvo, govedarstvo), poljodjelstvo (maslinarstvo, vinogradarstvo) i
marikultura (pretezito Skoljkasi). PPUO-om, uz postojeCe i planirane zone ugostiteljsko-turistiCke
namjene planirana je i zona proizvodne namjene - preteZito zanatska (12). Planirane gospodarske zone
ravnomjerno su rasporedene u svim naseljima Opéine. Izuzetak Cini zona proizvodne namjene (12) koja
je planirana samo u naselju Seline. Planirani gospodarski kapaciteti tek trebaju zaZivjeti, jer je danasnja
gospodarska struktura Opcine relativno nerazvijena.

Ovaj dio Opcine je u najveéem dijelu neizgraden — sa sjeverne strane planirane zone ugostiteljsko-
turisticke namjene nalazi se i pretezito neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Seline.

Struktura poljoprivrednih povrSina (ukljuujuéi i livade za ispaSu stoke) na podruéju Opcine je
okarakterizirana usitnjenim i fragmentiranim posjedom u smislu vlasni$tva i koristenja. Poljoprivredne
povrsine se ne mogu smatrati gospodarskim kompleksima.

Podrucje u obuhvatu Plana u najveéem dijelu €ini planirana zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T1,
T2, T3). Ovo podrucje je neizgradeno i uglavnom prekriveno makijom. U obuhvatu Plana nalazi se jedna
stambena zgrada na katastarskoj estici 3797 ko Seline . Smjestaj gostiju u obuhvatu Plana ¢e poprimiti
mjeSovitu strukturu. Hotelski i apartmanski tip smjeStaja planiran je preteZito uz sjevernu granicu
obuhvata, dok su kampovi planirani uz obalni pojas. Planirana gusto¢a od 58 kreveta po hektaru je nesto
iznad nize granice gustoée, odredena Prostornim planom Zadarske Zupaniie (PPZZ). Naime, PPZZ
odreduje raspon gustoe kreveta od 50 do 120 kreveta po hektaru za zone ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene. .
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Razni prate€i ugostiteljski, zabavni i rekreacijski sadrzaji ¢e upotpuniti osnovnu ponudu zone, i to
prvenstveno u obliku: privezidta, sportsko-rekreacijskih terena, ugostiteljstva, zabave i sl.

Struktura gradevnih Cestica, odnosno vlasnistva, je izuzetno povoljna. veci dio povrdina u obuhvatu Plana
je u vlasnistvu Opcine Starigrad. Ovakva zemljiSna struktura omogucit ¢e jednostavniji i cjelovit pristup
uredenja i gradnje unutar ove zone.

Realizacija planiranog zahvata ovisit e i 0 materijalnim mogucnostima investitora i organizaciji izgradnje
osnovne infrastrukturne mreZe.

StatistiCki pokazatelji ukazuju da je broj stalnih stanovnika naselja Seline relativno stabilan - od 1991. pa
na ovamo broj stalnih stanovnika biljezi lagani porast.

Tablica 7: Kretanje broja stanovnika u naselju Seline od 1991.-2011.godine

. godine popisa
Naselje
1991. 2001. 2011.
Seline 457 455 469

Izvor: "Prostorni plan uredenja Opcine Starigrad” i "Popis 2011. godine - prvi rezultati” - Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, Zagreb 2011.

Potrebno je ojagati gospodarske djelatnost na podruju Opéine kako bi se odrzao, pa i potakao daljnji
rast stanovnistva ubuduce. PoveCavanjem ugostiteljskih i turistickih kapaciteta na podruéju Opéine ée
potaknuti razvoj i drugih grana gospodarstva, i to prvenstveno na podrucju poljoprivrednog gospodarstva
i marikulture. S vremenom moZe se oCekivati i razvoj drugih prateih sadrzaja poput preradivackih,
usluznih, trgovackih i drustvenih djelatnosti. Ovakav razvoj je preduvjet kako bi se zadrzali sada$nji
stanovnici, i s vremenom privukli novi.

PPU-om Op¢ine Starigrad odredeno je da se u zoni Pod Bucic¢a-Podi (T1, T2, T3) moze planirati do 2.500
kreveta na ukupnoj povrsini od 43,0 ha (gustoca od 58 kreveta po hektaru). Podruje obuhvata UPU-a
obuhvaéa uze podru¢je od PPUO-om utvrdenog, i iznosi 24,6 ha kopnene povrSine s najviSe 1.425
kreveta u mjeSovitom tipu smjestaja. Gusto¢a unutar ovog dijela zone iznosila bi takoder 58 kreveta po
hektaru.

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana bit ¢e usmjereni na goste smjeStene u naselju, a ne na vanjske
posjetitelje. Prate¢i sadrzaji u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene bit ée takvog sadrzaja i kapaciteta
da se ne oCekuje znacajan broj vanjskih posjetitelja. U cilju svrhovitog planiranja infrastrukturne mreze
za dio zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T1, T2, T3), potrebno je planirati za kona¢ni broj od 1.725
korisnika (1.425 kreveta/gostiju i 300 vanjskih korisnika turistickog naselja).
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2.1.2

21.3

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

Planom se stvaraju pretpostavke za razvoj mjeSovite ugostiteljsko-turisticke ponude u zoni ugostiteljsko-
turisticke namjene (T1, T2 i T3) u srediSnjem dijelu naselja Seline. Ova je zona ujedno i najveca
pojedinacna zona ugostiteljsko-turisticke namjene na podrucju Opcine Starigrad. Time se Zeli postii
nadogradnja postojece turisticke i ugostiteljske ponude na podrucju Opcine. Planirani smjestajni
kapaciteti ¢e se nadopuniti usluznim, ugostiteljskim, zabavnim i rekreacijskim sadrzajima. Ova ¢e se zona
povezati na javni infrastrukturni sustav u smislu prometa, energetike i telekomunikacija, a otpadne
sanitarne vode Ce se rijesiti unutar zone putem uredaja za procis€avanje otpadnih voda. U konacnici, Zeli
se posti¢i skladna prostorna cjelina u pogledu kvalitete boravka, gospodarske iskoristivosti i ekoloSke
ravnoteze. Temeljem iznesenog, ciljevi prostornog uredenja opéinskog znaéaja su zadovoljeni.

Demografski razvoj

Podrucje obuhvata ovog Plana je neizgradeno. Ostvarivanjem ciljanog ustroja ovog prostora otvorit ¢e
se mogucnosti za daljnji razvoj osnovne gospodarske grane na podrugju Opcine, od koje se ogekuju
pozitivni u€inci na Siru gospodarsku strukturu, odnosno na poticanje pratecih, komplementarnih
gospodarskih djelatnosti, 8to ¢e neposredno utjecati na otvaranju novih radnih mjesta, pa tako i stvoriti
pretpostavke za zadrzavanju sadasnjih stanovnika, a mozda i za poticanje povratka onih koji su napustili
naselja u Opéini Starigrad.

Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorno razvojna struktura utvrdena je prirodnim datostima prostora, a to je turisticko gospodarstvo
viSe kategorije s ciliem popunjavanja svih oblika ugostiteljsko-turisticke ponude na prostoru Opéine.

Fizi¢ka struktura ovog podvelebitskog prostora je odluéena slijede¢im kategorijama :
- nalazi se u Sirokom prostornom kontekstu PP Velebit,

— okolno gradevinsko podrucje naselja je pretezito neizgradeno, a izgradene dijelove €ini pretezito
nehomogena urbana struktura individualnog karaktera,

O navedenim Cinjenicama potrebno je voditi ratuna u daljnjem osmisljavanju prostora.

U okvirima ukupnog razvoja ovoga prostora potrebno je razvijati tercijarne i kvartarne djelatnosti.
Posebice valja stimulirati odredene vrste stoCarstva i marikulture kao komplementarne djelatnosti
turizmu. Poljoprivredne povrSine koje se obraduju nisu velike i treba ih zadrzati sa tendencijom
intenzivnije proizvodnje za potrebe lokalnog stanovniStva, odnosno radi odrZzavanja i revitalizacije
tradicionalnih oblika poljodjelstva i sto¢arstva.

Sumske povrsine treba odrzavati, ali i vriti daljnje posumljavanje. Sustavno po$umljavanje ima kljuénu
ulogu u stabilizaciji zemljanog pokrova i sluzi kao zastita od bure.

Razvoj naselja. prometne i komunalne infrastrukture

Dosadasniji razvoj naselja u Opcini imao je karakter neprepoznatljivosti s preteznim ciljem pruzanja
turistiCke ponude individualnoga tipa.

TipoloSke karakteristike slike naselja treba uciniti prepoznatljivima, a $to se moze postici organizacijom
urbanih struktura. Taj cilj valja ostvariti kroz kvalitetno planiranje prostora i efikasnu kontrolu provedbe.
Osnovna sastavnica dobro organizirane urbane strukture prepoznatljiva je po opremljenosti drustvenom,
komunalnom i prometnom infrastrukturom.
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21.4

2.2.

2.21

Ovako definiran cilj u cijelosti se podudara s kriterijima koji proizlaze iz zakonskih odredaba o zastiti
obalnog podrucja mora.

Na podruéju opcine Starigrad mora se izgraditi prometna infrastruktura koja ¢e zadovoljiti sve potrebe
prometa, ¢ime ¢e se omoguciti planirani gospodarski razvoj svih naselja Opcine.

Cestovni promet, zbog svoje fleksibilnosti, imat ¢e i dalje najvazniju prometnu ulogu.

Radi povecanja propusne moci, postojece javne ceste (drZzavne, Zupanijske i lokalne) na podrucju Opéine
treba redovito odrzavati, opremiti odgovarajuéom prometnom signalizacijom, izvrSiti rekonstrukciju
kriticnih dionica, te osigurati i zastititi zakonom propisani zastitni pojas.

Sustavom javnog prijevoza treba medusobno povezati sva naselja opéine.

Za konacno trajno kvalitetno rieSenje vodoopskrbe svih naselja potrebno je u potpunosti izgraditi
magistralnu vodoopskrbnu mrezu podvelebitskog podruéja: vodospremnike, glavne dovodne cjevovode,
mjesnu vodovodnu mrezu i crpne postaje (hidrostanice).

Radi maksimalne zastite tla, podzemnih i povrSinskih voda, naroito okolnog morskog akvatorija
Velebitskog kanala, treba za cjelokupni prostor opcine Starigrad izraditi koncepcijsko rjeSenje
sakupljanja, pro¢i¢avanja i rjeSenje otpadnih voda

Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Citavim podvelebitskim prostorom dominira masiv Velebita koji je dominantna vizualna i prirodna
vrijednost u ovom podruéju. Dodatno, podruéje Opcine obiluje podrujima i toCkastim lokalitetima za
zastitu stanidnih vrsta i divljih svojti, a koji sa€injavaju ekoloSku mreZu. Sve intervencije u ovom prostoru
treba podrediti ovim prirodnim znacajkama.

Prostor Opéine obiluje kulturno-povijesnom ostavstinom, pojedinacnim spomenicima kulture i
arheoloSkim lokalitetima, pa je potrebno posvetiti najve¢u moguéu paznju kod intervencija u prostoru da
se kulturno naslijede ne osteti ili unisti.

Sve navedene prirodne i stvorene vrijednosti u prostoru su zasticene odgovaraju¢im zakonskim aktima, a
posebno Zakonom o zastiti prirode, iz razloga Sto se cijeli prostor Op¢ine Starigrad nalazi unutar Parka
prirode "Velebit". Nacionalni park "Paklenica" nalazi se oko 1 km udaljenosti od podrucja obuhvata UPU-a.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA DIJELA NASELJA

Osnovni cilj UPU-a jest, sukladno globalnoj namjeni odredenoj PPU-om Opcine Starigrad, utvrditi detaljnu
namjenu, te suvislu i racionalnu organizaciju prostora uvazavajuéi pri tom zateCene pojedinosti
razmatranog podrucja.

Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i
planirani broj korisnika, gustoc¢a smjesStaja, obiljezja izgradene
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

U cilju stvaranja optimalnih uvjeta za razvoj, podrucje u obuhvatu Plana mora crpiti potencijale specificne
za prostornu cjelinu u kojoj se nalazi. Osnovne smjernice razvoja temelje se na prirodne i druge specifitne
mogucnosti prostora. Mora se postivati naCelo da se ni jedna prostorna cjelina ne moZe razvijati na raéun
druge.
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2.2.2

U cilju racionalnog koriStenja i zastite prostora vedi turisti¢ki zahvati ¢e se usmijeriti uz postojecu drzavnu
cestu DC-8, a ostalu turistiCku i drugu pratecu izgradnju razvijati blize obale, a sve uz racionalno
postupanje sa prostorom.

Postoje¢u turistiéku strukturu valja postupno rekonstruirati tezeéi stalnom poboljSanju ukupne ponude,
¢emo stremi i ovaj UPU.

VodecCi se navedenim ciljevima, osnovna koncepcija Plana je temeljena na uvjetima iz PPU-a Op¢ine
Starigrad, prikazani u to¢ki 1.1.5. iz ovog Plana.

Cijela Opc¢ina nalazi se u Parku prirode "Velebit". Predmetno podrucje nije zna€ajno u smislu krajobrazne
vrijednosti. Svaku gradevinsku intervenciju treba pazljivo osmisliti kako bi se utjecaj na prirodu i okoli$
sveo na najmanju moguéu mjeru, odnosno kako bi se pobolj$ao ovaj krajolik. Urbanisticka i arhitektonska
rieSenja treba postaviti tako da maksimalno zastite i iskoriste vizure prema okolnom okruzenju koje je
satkano od planine i mora.

Na ovom podrudju evidentirana su arheolodka nalazista (tumuli). Dio podruéja u obuhvatu plana
ispresijecano je suhozidima. Gradevinske i negradevinske zahvate unutar ovog prostora treba isplanirati
i izvesti s naglaskom na oCuvanju i uklapanjem suhozidne strukture u buduéu izgradenu strukturu
turistickog naselja.

Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

U interesu opceg cilja podizanja kvalitete zivljenja i turistiCke ponude treba teziti stvaranju primjerene
uvjete koji se sastoje u urbanom opremaniju naselja kroz sustavno uredenje privatnog i javnog prostora,
opremanje pomorske prometne strukture suvremenom opremom, odrzavanjem svih prometnih povrsina,
javnog zelenila itd.

Posebno treba teziti urbanom i arhitektonskom oblikovanju strukture turistickih cjelina od stvaranja
prepoznatljive slike turistickog naselja do uredenih ambijenata unutar same strukture.

Da bi se ostvarila kvalitetna protoénost vozila treba planirati prikladnu cestovnu mrezu, izgraditi
suvremenu kolni¢ku konstrukciju, postaviti odgovarajucu prometnu signalizaciju i izgraditi nogostupe.

Za potrebe prometa u mirovanju treba osigurati dovoljan broj parkiralisnih mjesta.
Javni putnicki prijevoz treba razvijati koristeci autobusne linije prema potrebama svakog naselja.

Treba izgraditi mjesnu vodovodnu mrezu i to od kvalitetnog vodovodnog materijala kako bi se postigla
maksimalna sigurnost i trajnost u pogonu, te zastita glede zdravlja ljudi. Takoder treba izgraditi i pripadne
hidrostanice.

U kona¢nosti na podrucju opéine Starigrad treba realizirati razdjelni sustav odvodnje.

Fekalne otpadne vode moraju se pro€istiti u okviru turistiékog naselja prije ispustanja u more ili
prikljuCenja na javni sustav odvodnije (kada takav bude izgraden), a prema uvjetima nadleznog tijela.

Oborinske otpadne vode treba odvesti najkracim putem u more, do prirodnih vododerina ili postoje¢ih
vodotoka, odnosno ispustati u okolni teren.
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PLAN PROSTORNOG UREDENJA
PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Podrucje obuhvata Plana €ini dio planiranog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene —
hotel (T1), turistiCko naselje (T2), kamp (T3), te dio zone uredene morske plaze (R) i privezista u zoni
ugostiteljsko-turisticke namjene (Pr), utvrdene Prostornim planom uredenja Opéine Starigrad
("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br. 16/06 i izmjene i dopune istog br. 14/11, 20/16 i 18/18).
Podrucje u obuhvatu Plana namijenjeno je prvenstveno za smijestaj i boravak gostiju. Unutar ove zone
planirani su razni sadrZaji u funkciji osnovne namjene, i to: sportsko-rekreacijski, zabavni, ugostiteljski,
trgovacki, usluzni i sanitarni sadrzaji. Prate¢i i pomoéni sadrzaji mogu se planirati u zasebnim,
namjenskim gradevinama, ili se moze smjestiti viSe razliCitih sadrzaja u jednu ili viSe povezanih zgrada.

1.1. Razvoj i uredenje prostora/povrsina naselja
[ lzgradeni dio gradevinskog podrutja naselja
i i dio gt inskog podrucja naselja
Uredena morska plaza
i Prirodna morska plaza

1.2. Razvoj i uredenje prostora/povrsina izvan naselja
Gospodarska namjena:
— Poslovna namjena:
) (usluzna - K1, komunalno-servisna - K3)
i - i B sy
f w2 Ugostiteljsko turisticka namjena:
44 ‘ni--d' (h%iel - T1, turisticko naseljé -T2, kamp - T3)

= Proizvodna namjena:
\£io5 (preteZito zanatska - 12)
post. plan.
Uredena plaza

. Prirodna plaza

¢ ‘f‘f'. 2
4 i X Marikultura
o) i
////Il","l’"- = 227/ Zona uzgoja $koljaka - zona 22
g / Z3 Zona ogranicenog oblika marikulture (Z3)

Slika 3: lzvadak iz PPUO Starigrad ("Sluzbeni glasnik Opéine Starigrad” br. 16/06, 14/11, 20/16 i 18/18)

U obuhvatu Plana na k& 3797 ko Seline nalazi se izgradena zgrada stambene namjene za koju je
pribavljeno rjeSenje o izvedenom stanju. Gradevina se moze zadrzati u prostoru i moze se rekonstruirati
prema uvjetima iz Prostornog plana uredenja Opcine Starigrad a koji se odnose na stambene zgrade u
neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja.

Vlasnitvo nad zemljiSnim Eesticama unutar obuhvata Plana je mjeSovito, podijeljeno gotovo ravnomjerno
medu privatnim vlasnicima i Opéine Starigrad, tako da se ne oCekuju vece prepreke kod realizacije
planiranih zahvata.

Gradevne Cestice Ce se formirati temeljem utvrdenih prostornih cjelina iz ovog Plana (prikazane u
kartografskom prikazu Plana: list 4. nacin i uvjeti gradnje — "oznaka i granica obuhvata prostome cjeline).
Odstupanja gradevne Cestice od utvrdenih prostornih cjelina mogu se prihvatiti radi uskladenja gradevne
Cestice s konacno definiranom javnom povrSinom ili zbog uskladenja s viasnistvom. Odstupanje gradevne
Cestice od planirane prostorne cjeline moze iznositi do £20%.. Prostorna cjelina uredene morske plaze (br.
XIV.) moze se urediti u jedinstvenom zahvatu ili se moze urediti etapno, i to proporcionalno u odnosu na
uredenje ugostiteljsko-turistickih cjelina.

PPU-om Opcine Starigrad planirana zona ugostiteljsko-turisticke namjene nalazi se uz drzavnu cestu
DC-8, na koju ¢e se neposredno povezati putem sredidnjeg prikljucka. Sredisnji priklju¢ak omoguéit ce i
pristup ostatku zone ugostiteljsko-turisticke namjene koja sada nije predmet ovog Plana. Planirano je i
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pomocno prikljuCenje u blizini privezista (Pr) radi dovoza i odvoza plovila. Interni promet omogucit ée
kvalitetno medusobno povezivanje planiranih sadrZaja bez ugrozavanja funkcionalnost i cjelovitost
planirane namjene i prirodne osnove samoga naselja.

Osnovna prometna mreza polozena je u smjeru zapad-istok po sredini obuhvata. S ove prometnice
ostvaruje se pristup za svaku pojedinu gradevnu &esticu/zahvat u prostoru, od kojeg se dalje granaju
interne prometnice planiranog naselja.

Svaka Ce prostorna cjelina biti detaljnije premrezena internim prometnim i pjeSackim povr§inama, ovisno
o planiranom arhitektonskom i urbanisti¢kom rjeSenju prostorne cjeline, te zbog omogucavanja pristupa
pojedinim sadrzajima unutar naselja i zbog ostvarivanja pristupa vatrogasnim ili drugim interventnim
vozilima u slu¢aju nuzde. Ovako postavljena prometna mreza omogucuje jednostavan i siguran pristup
zoni, te sigurno i jednostavno snalazenje unutar same zone obuhvata.

Prometna mreza je smisljena tako da vozila ne prodiru nepotrebno kroz turisti¢ko naselje. Cilj je smjestiti vozila
na najvise mogucoj udaljenosti od mora. Planirana parkirali$ha mjesta mogu biti smje$tena u podzemnim ili
suterenskim etaZzama-garazama gradevine ili u zasebnim garazama. Ostatak parkiraliSnih mjesta moze se
smijestiti na uredenim parkiraliSnim povrsinama unutar svake prostorne cjeline pojedinacno.

Uz osnovnu prometnu mrezu planirana je i mreZa pje$acko-kolnih i pjeSackih povrsina koje povezuju
razli¢ite prostorne cjeline unutar zone. Posebna briga je posveéena medusobnom povezivanju zabavnih,
rekreacijskih i ugostiteljskih sadrZzaja. Postavljeni su i neposredni pjeSacki pristupi do obale.

Radi omogucavanja realizacije Plana, planirane prometnice i ostala infrastrukturna mreza te pojedine
prostorne cjeline mogu se realizirati etapno ili fazno, a na temelju lokacijske dozvole ili drugog akta za
gradenje. Kod etapne provedbe Plana treba voditi brigu da izgradnja infrastrukturne mreze prati uredenje
pojedine prostorne cjeline.

Planirana je izgradnja privezista u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene (Pr) s najvise 150 veza za
manja plovila (6 x 2,5 m). U priveziStu se mogu vezivati i veca plovila, te manja rekreacijska plovila u
funkciji rekreacije.

Planirane pratece sadrzaje treba smjestiti tako da se maksimalno iskoriste vizure na prirodni okoli§. To
se posebno odnosi na sadrzaje kao Sto su ugostiteljski i zabavni sadrzaji.

Prateci sadrZaji ugostiteljsko-turisticke namjene bit ¢e smjesteni u svakoj prostornoj cjelini. Raspon ponude
ovisit ¢e o planiranom programu investitora §to ¢e naravno utjecati i na kvalitetu ponude, pa prema tome i
priviatnost gostima. S obzirom da je obala relativno nepriviaéna, za oCekivati je da ¢e mnogi investitori
planirati i ugradnju bazena za plivanje. Za oéekivati je da ¢e se najSiri raspon ugostiteljske, zabavne i
sportsko rekreacijske ponude pojaviti u zoni hotela (T1) i u zonama turisti¢kog naselja (T2).

Uz gradevine osnovne namjene, pa tako i uz gradevine u funkciji osnovne namjene, moze se planirati
natkrivena ili nenatkrivena terasa za posluzivanju jela i pi¢a.

Obalni pojas mora treba urediti za potrebe kupali$ne rekreacije. U ovom dijelu mogu se planirati staze,
parkovi, povrine za sun€anje, ugraditi sanitarna i rekreacijska oprema za potrebe kupaca. Dozvoljene
su intervencije u obalnom pojasu kako bi se ostvarili navedeni sadrzaji.

Uz veé navedene ugostiteljske i sportsko rekreacijske sadrzaje, u glavnim gradevinama u zoni hotela
(T1) i u zoni turistickog naselja (T2) mogu se planirati pomoéni i prate¢i sadrzaji poput trgovina i usluga,
ureda i sliéno.

Bazene i djeCja igraliSta treba smjestiti na nacin da se omoguci pasivan nadzor, to jest, da povrsine za
igru budu pod nadzorom &to veceg broja korisnika prostora, prolaznika i drugih, Sto rezultira u znatno
sigurnije javne prostore za korisnike. Komunikacijski pravci i rekreacijske povrSine potrebno je osvijetliti
na prikladan nacin tako da se ne naru$ava prirodni ambijent, a u isto vrijeme da se omoguéi nastavak
pasivnog nadzora tih prostora i nocu.
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3.2.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Osnovna namjena podrucja u obuhvatu Plana, utvrdena PPUO-om Starigrad, je:

(@)  zona ugostiteljsko-turistiCke namjene — hotel (T1), turisticko naselja (T2), kamp (T3)
(b)  zona sportsko rekreacijske namjene - uredena morska plaza (R)

(c)  privezista u zoni ugostiteljsko-turistiCke namjene (Pr).

Prethodno navedene zone prikazane su u toCki 3.1. program gradnje i uredenja prostora iz ovog
ObrazloZenja Plana. PPUO-om zona ugostiteljsko-turisticke namjene utvrdena je kao izdvojeno
gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisti¢ke namjene van naselja u kojem se mogu planirati sadrzaji za
smjestaj i boravak gostiju. Pored boravka i smje$taja gostiju kao osnovne djelatnost unutar ove zone,
mogu se planirati pomocni i prateci sadrzaji koji slijede:

. ugostiteljstvo: gradevine, natkriveni i nenatkriveni prostori i povrSine za posluZivanje i konzumaciju
jela i pi¢a (restorani, barovi i drugo),

. sport i rekreacija: priveziste za plovila gostiju i za rekreacijska plovila, igralista, parkovi i oprema
za djedju igru, natkriveni i nenatkriveni bazeni, pjeSacke i biciklisticke staze, penjalista, manja
skladiSta i ostave za sportsku i rekreacijsku opremu i slicno.

" zabavne gradevine: igraonice, zabavni sadrzaji, polivalentne gradevine i drugo

. gradevine za upravljanje zonom: recepcija, alatnica/spremiSte za potrebe uredenja javnih
povrsina, uredii sl.

. parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

" usluzne djelatnosti u sklopu gradevine tipa hotel: frizerski salon, pediker, zdravstvene usluge,
turistiCka agencija i slicno.

" trgovi i druge prometne povrsine, infrastrukturne povrsine i koridori i dr.

Uz gore navedene gradevine i na uredenim povrSinama mogu se planirati gradevine i uredivati povr$ine poput:

" konstrukcije za za$titu od sunca
. potporni zidovi,

" sanitarni ¢vorovi.

. komunalna infrastruktura,

" obavijesne ploCe, reklamni panoi, putokazi i sl

. nenatkrivene povrsine za sport i rekreaciju,

" prostori za manipulaciju i smjestaj vozila,

. rasvjeta,

" urbana oprema (koSevi za otpatke, klupe, i sl.)

. druge gradevine koje su potrebne za funkcioniranje gradevine osnovne namjene ili planiranu aktivnost.

Stambena zgrada na k¢ 3797 ko Seline moze se zadrzati i rekonstruirati prema uvjetima iz Prostornog
plana uredenja Opcine Starigrad a koji se odnose na stambene zgrade u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja. Nije moguce cijepati k& 3797 u svrhu stvaranja nove (dodatne) gradevne
Cestice za gradenje nove stambene zgrade.

Temeljem globalne namjene utvrdene PPU-om Opcine Starigrad utvrdena je detaljna namjena povrsina
u obuhvatu UPU-a. Osnovna namjena u zoni obuhvata ovog Plana jest smjeStaj i boravak gostiju (hotelski
tip smjeStaja i smjeStaj u samostoje¢im zgradama, te smjeStaj u pokretnim jedinicama), i to prema
rasporedu koji slijedi:
. u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene — hotel (T1) mogu se planirati hotelske zgrade (hotel,
aparthotel i sl.) za smjeStaj i boravak gostiju, te prate¢i sadrzaji u funkciji hotelskog smjestaja, i to:
- pomocéne gradevine (recepcija, garaze, praonice, spremista i sl.),
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gradevine, prostori i povrSine za pripremu, posluzivanje i konzumaciju jela i pi¢a (barovi,
restorani i sl.),

gradevine, prostori i povrSine za zabavu i rekreaciju (fitnes, wellness, natkriveni i
nenatkriveni bazeni, igraliSta, igraonice, ples, glazba i sli¢no),

gradevine, prostori i povrSine za usluzne i trgovacke djelatnosti (turisticke usluge, usluge
za 0sobnu njegu i ljepotu, trgovina, suvenirnica, trznica i sl.),

javne i drustvene djelatnosti (zdravstvene ambulante, prva pomo¢, djecji vrtic, vjerski sadrzaji
i sli¢no),

komunalna infrastruktura i uredaji (prometne povrSine i ostala komunalna infrastruktura,
povrsine i oprema za prikupljanja komunalnog otpada, cisterne za vodu, solarne panele za
proizvodnju toplinske i elektricne energije i sl.),

parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

urbana oprema (opreme za djeCju igru, klupe, koSevi za otpad, putokazi, reklamni stupovi,
rasvjeta i sl.).

u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene — turisticko naselie (T2) mogu se planirati hotelske
zgrade i samostoje¢e zgrade (vile, apartmani, bungalovi i sl.) za smje$taj i boravak gostiju, te
prateci sadrzaji u funkciji boravka i smjeStaja gostiju, i to:

pomocne gradevine (recepcija, garaze, praonice, spremista i sl.),

gradevine, prostori i povrSine za pripremu, posluzivanje i konzumaciju jela i pi¢a (barovi,
restorani i sl.),

gradevine, prostori i povrSine za zabavu i rekreaciju (fitnes, wellness, natkriveni i
nenatkriveni bazeni, igraliSta, igraonice, ples, glazba i sli¢no),

gradevine, prostori i povrSine za usluzne i trgovacke djelatnosti (turisticke usluge, usluge
za osobnu njegu i liepotu, trgovina, suvenirnica, trznica i sl.),

javne i drustvene djelatnosti (zdravstvene ambulante, prva pomo¢, djegji vrtic, vjerski
sadrzaji i slicno),

komunalna infrastruktura i uredaji (prometne povrsine i ostala komunalna infrastruktura,
povrsine i oprema za prikupljanja komunalnog otpada, cisterne za vodu, solarne panele za
proizvodnju toplinske i elektricne energije i sl.),

parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

urbana oprema (opreme za djeéju igru, klupe, koSevi za otpad, putokazi, reklamni stupovi,
rasvjeta i sl.).

u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene — kamp (T3) moze se planirati uredenje povrSina za
smjestaj pokretnih kamp i autokamp jedinica, mobilnih i glamping kucica, te prate¢ih sadrZaja u
funkciji kampa (autokampa) i korisnika kampa, i to:

gradevine prate¢ih i pomocnih sadrzaja: recepcija, sanitarni sadrzaji, praonice, spremista,
grijanje, voda, povrsine za rostiljanje i sl.

gradevine i povrsine za pripremu, posluzivanje i konzumaciju jela i pi¢a: barovi, restorani i
sl.,

gradevine, prostori i povrSine za zabavu, sport i rekreaciju: fitnes, wellness, natkriveni i
nenatkriveni bazeni, igraliSta, oprema za djedju igru, igraonice i sliéno,

gradevine za usluZne i trgovacke djelatnosti: turisticke usluge, trgovine, suvenirnice i sli¢no.
komunalna infrastruktura i uredaji: prometne povrsine i ostala komunalna infrastruktura,
povrSine i oprema za prikupljanja komunalnog otpada, cisterne za vodu, izlijevnici za
kemijske zahode, solarne panele za proizvodnju toplinske i elektricne energije i sl.,
parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

urbana oprema: opreme za djecju igru, klupe, koSevi za otpad, putokazi, reklamni stupovi,
rasvjeta i sl.
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° u zoni prateéih sadrzaja - recepcija/informacije (TR) moze se planirati zgrada u funkciji
ugostiteljsko-turisticke namjene koja sadrzava recepciju i turisticke informacije. Uz glavnu
gradevinu mogu se planirati parkiraliSne povrsine i sadrZaji koji slijede:

- parkovni nasadi i prirodno zelenilo,
- urbana oprema: klupe, koSevi za otpad, putokazi, reklamni stupovi, rasvjeta i sli¢no.

. u zoni infrastrukturne povrsine — parkiraliSte (P) moze se planirati izgradnja garaza i uredenje
povrsina za smjeStaj prometa u mirovanju (ukljuCujuci prikolice za prijevoz morskih plovila). Uz
oshovnu namjenu mogu se planirati i sadrzaji koji slijede:

- spremista za rekreacijska plovila i opremu,

- gradevina za potrebe nadzora i upravljanje parkiraliStem,

- sanitarni ¢vor,

- parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

- urbana oprema: klupe, koSevi za otpad, putokazi, reklamni stupovi, rasvjeta i sli¢no.

. zastitne zelene povrsine (Z) Cine drvoredi, te visoko i nisko zelenilo, koje imaju za cilj zastitu od
vjetra, zastitu vizura i zatitu od buke, te povecati estetsku vrijednosti prostora. Unutar ove zone
mogu se saditi prvenstveno autohtone biljne vrste, planirati gradevni zahvati u cilju uredenja
povrSina (suhozidi, potporni zidovi i sl.), ugraditi komunalna infrastruktura i postaviti urbana
oprema (klupe, koSevi za otpad, putokazi, rasvjeta i sl.). Unutar ov zone nije planirana izgradnja
zgrada.

. u zoni sportsko-rekreacijske namjene — uredena morska plaza (kopno) (R). Unutar ove zone
mogu se planirati pjeSacke staze, sunéalidta i sl.. Unutar ove zone moZe se ugraditi oprema za
nadzor plaze, tuSiranje, presvlagenje, ugradit oprema za pristup moru, urbana oprema, te
infrastruktura.

Morska povrsina u zoni sportsko-rekreacijske namjene — kupaliste: uredena plaza (akvatorij)
(R) moze se koristiti za razne sportsko-rekreacijske aktivnosti (postava zabavne i rekreacijske
opreme i sl.). Zone koriStenja mora moraju se oznaciti mrezama (ograde), splavimai sl.

. u zoni privezista (Pr) mogu se planirati manipulativne povrSine i lucke gradevine (valobran,
pontoni i sli¢no) koje se koriste u rekreacijske svrhe gostiju turistickog naselja. Priveziste je
dimenzionirano za najviSe 150 plovila. Unutar ove zone moraju se oznaciti plovni putovi radi
sigurnost kupac¢a u akvatoriju. U kopnenom dijelu priveziSta mogu se planirati prate¢i sadrzaji, i to
- gradevine s pomoc¢nim sadrZajima: sanitarni sadrzaji, spremista i sl.

- gradevine, prostori i povrSine za pripremu, posluZivanja i konzumaciju jela i pi¢a: barovi,
restorani i sli¢no
- gradevine za usluzne i trgovacke djelatnosti: turisticke usluge, trgovine i sli¢no.

- oprema u funkciji luke: oprema za upustanje i vadenje plovila iz mora, oprema za
zbrinjavanje komunalnog otpada, potro$enog ulja i sliéno,

- urbana oprema: klupe, koSevi za otpad, putokazi, reklamni stupovi, rasvjeta i sliéno.

Vezovi e se ostvariti privezivanjem na lukobran i na pontonsku strukturu. U kopnenom dijelu priveza
mogu se izvoditi radovi radi uredenja manipulativnih povrsina u funkciji porinu¢a i izvlaéenja plovila iz
mora.

Tablice koje slijede prikazuju planirane zone u obuhvatu Plana, grupirane po zonama iz PPUO Starigrad:

(@)  u PPUO utvrdenoj zoni ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (T1), turisticko naselje (T2) i
kamp (T3), planirana je namjena povrsina kako slijedi:
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Namjena povrsina postojec¢a planirana ukupno o

list 1: koristenje i namjena povrSina (m2) (m?) (m?) ?
Ugostiteljsko-turisticka namjena - 0 38.620 38.620 15.6
hotel (T1)

Ugostiteljsko-turisticka namjena — 0 104.450 104.450 423
turisticko naselja (T2)

Ugostiteljsko-turisticka namjena - 0 62.630 62.630 25,4
kamp (T3)

SadrZaji u funkciji zone ugostiteljsko-turisticke namjene

Prateéi sadrzaji — 0 2245 2.245 1,0
recepcija/informacije (TR)

Infrastrukturne povrsine - 0 4.700 4.700 1,9
parkiraliste (P)

Infrastrukturne povrsine - 0 326 326 0,1
trafostanica (TS)

Zastitna zelena povrsina (Z) 0 7.155 7.155 2.8
Ostale infrastrukturne povrsine 0 26.778 26.778 10,9
(prometne i parkiraliSne povrSine,

pjeSacke povrsine)

Ukupna povrsina 0 246.900 246.900 100,0

(b)  u PPUO utvrdenoj zoni sportsko rekreacijske namjene - uredena morska plaZa (R) planirana

je namjena povrsina kako slijedi:

Namjena povrsina postojece planirano ukupno o
list 1: koristenje i namjena povrsina (m2) (m2) (m2) ’
Sportsko- kopno 0 13.043 13.043 16,6
rekreacijska

namjena — uredena akvatorii

morska plaza (R) | 65.564 0 65.564 83,4
Ukupna povrsina 65.564 13.046 78.610 100,0

() u PPUO utvrdenoj zoni priveziSta (u zoni ugostiteljsko-turistickoj zoni) (Pr) planirana je

namjena povrsina kako slijedi:

Namjena povrsina postojece planirano ukupno o

list 1: koristenje i namjena povrsina (m?) (m?2) (m?) °
Priveziste u zoni kopno 0 5.600 5.600 27,8
ugostiteljsko-

El“jr’)s“c"e namjene akvatori 0 14,515 14515 72,2
Ukupna povrsina 0 20.115 20.115 100,0

Namjena povrSina prikazana je kartografskim prikazom Plana, list 1. koristenje i namjena povrSina.

PPUO-om planirana zona ugostiteljsko-turisticke namjene Pod Bucica-Podi iznosi 43,0 ha. Uz
ugostiteljsko-turistiCku zonu obuhvacen je i dio zone sportsko rekreacijske namjene — uredena morska
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plaza (R) i priveziste u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene (Pr). Ukupna povrSina zone ugostiteljsko-
turistiCke namjene u obuhvatu UPU-a iznosi 24,6 ha. Zona privezi$ta i zona uredene morske plaze u
obuhvatu plana obuhvaca kopnenu i morsku povrsinu. Ukupan obuhvat Plana iznosi 35 ha.

Planirane zgrade u obuhvatu Plana treba postaviti poStuju¢i morfologiju terena. Katnost planiranih
zgrada ovisna je o vrsti gradevine. NajviSa visina hotelskih zgrada je 12 m, odnosno do 18 m za 20%
povrsine hotelskih zgrada u jednoj prostornoj cjelini. Ostale zgrade za smjestaj i boravak gostiju mogu
biti visine najviSe do 9 m. Gradevine u funkciji ugostiteljsko-turisticke namjene mogu biti visine najvise
do7m.

Uz parkovne nasade i prirodno zelenilo treba uspostaviti i povrSine s visokim zelenilom koje ¢e sluziti
za za$titu od erozije i od vjetra. PovrSine visokog zelenila ¢e smanijiti vizualni utjecaj planiranih zgrada
na okolne vizure.

Osoblje turistiCkog naselja moze biti smjesteno u hotelskom dijelu naselja. Nije predvidena izgradnja
zasebne zgrade za smjestaj osoblja. Nije moguée planirati zgrade za stanovanje u obuhvatu ovog
Plana.

U hotelskim zgradama mogu se planirati ugostiteljske, trgovacke, usluzne, te javne i druStvene
djelatnosti. Navedene djelatnosti mogu se smjestiti u osnovnoj zgradi ili u zasebnim zgradama kada
tvore arhitektonsku i urbanisti¢ku cjelinu s osnovnom gradevnom.

Planirano privezista (Pr) u funkciji zone ugostiteljsko-turisticke namjene dimenzionirano je za najvise
150 vezova.

Negradive povrsine u obuhvatu Plana treba urediti parkovnim nasadima i prirodnim zelenilom. Osim
§to ¢e parkovni nasadi uljep$ati ovu zonu, zelene povr$ine imaju vaznu ulogu i u zastiti okolia, i to:
zaStita od erozije, upijanje oborinskih voda, zastita od vjetra, zastita vizura s javnih povr$ina i drugo.
Unutar ovih povrina moze se postavljati oprema za djeju igru i manje pomoéne gradevine u funkciji
osnovne namjene.

Morska obala bit ¢e uredena. Nisu predvideni opsezni zahvati u uzem obalnom pojasu u smislu
preoblikovanja prirodne obale ili betoniranja. Betoniranje obale i podmorja ograniéit ¢e se na podruéju
privezista radi oblikovanja gatova i manipulativnih povrsina u funkciji privezivanja plovila. U ostalim
dijelovima obale betoniranje se moze primijeniti prvenstveno kao konstruktivni, a ne kao oblikovni
element (vezivo za uredenje poplo€anih povrsina i sl.). Na negradivim povrS§inama mogu se planirati
pjeSacke staze, ugraditi kabine za presvlacenje i sanitarni ¢vorovi (zahodi i tuSevi). TuSevi se mogu
ugraditi kao samostojece instalacije. Ostali sadrzaj koji se mogu planirati u ovoj zoni su dijelovi
infrastrukturne mreze i mogu se postaviti drvene plohe za suncanje.

Infrastrukturna mreZa planirana je na temelju konaéno planiranog kapaciteta obuhvata utvrden
Odlukom o izradi dijela UPU-a, a u skladu s PPU-om Op¢ine Starigrad.

Promet u mirovanju moze biti smjeSten na uredenim povr§inama, u garazama ili u podzemnim i
suterenskim etazama planiranih zgrada. Planirane parkiraliSne povrsine treba podijeliti na manje
povezane povrsine radi izbjegavanja velikih betonskih, odnosno ogoljenih povrSina. Parkovni nasadi i
prirodno zelenilo trebaju doci do izrazaja.

Podruéje u obuhvatu Plana podijeljeno je na trinaest prostornih cjelina (prikazane u kartografskom
prikazu Plana list 4. nacin i uvjeti gradnje), a koje zajedno Cine jedinstveni urbanisti¢ki koncept.

"BLOCK-PROJEKT" d.o.o. Tel: 023/492-080 « Fax: 023/492-088 <+ e-mail: block-projekt@optinet.hr str. 22




3.3.

UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE
OBRAZLOZENJE PLANA

"POD BUCICA PODI"

ISKAZ

PROSTORNIH

KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

POKAZATELJA ZA NAMJENU,

NACIN

Nacin koriStenja i uredenje povrsina kao i njihovo medusobno razgraniCenje definirani su kartografskim
prikazima Plana i Odredbama za provedbu Plana.

Tablica koja slijedi iskazuje osnovne razvojne i smjestajne kapacitete ugostiteljsko-turisticke namjene u
obuhvatu Plana:

oznaka | povrSina? smjestajni kapaciteti prema povrsina za gradenje zgrada 2
prostorne (m2) namjeni
cjeline ! (maksimalni iznosi)
Namjena planiranih
kreveta
l. 28.038 turisticko naselje (T2) 185 | 0,3 8411 0,8 22430
II. 18.144 turisticko naselje (T2) 135 0,3 5443 0,8 14515
m 2945 recepcija/informacije 0 03 674 0.8 1796
(TR) ’ ’
V. 9.035 turisticko naselje (T2) 70 0,3 2711 0,8 7228
V. 16.233 turisticko naselje (T2) 100 0,3 4870 0,8 12986
VI. 20.720 turisticko naselje (T2) 155 0,3 6216 0,8 16576
VII. 4.695 parkiraliste (P) 0| 03 1409 | 1.2 5634
priveziste u zoni
VI 20.117 | ugostiteljsko-turisticke 0| 01 2012 | 0,2 4023
namjene (Pr)
IX. 28.088 kamp (T3) 160 | 0,10 2809 | 0,20 5618
X. 13.178 kamp (T3) 70 | 0,10 1318 | 0,20 2636
XI. 21.430 kamp (T3) 130 | 0,10 2143 | 0,20 4286
XIl. 12.285 turisticko naselje (T2) 70 | 03 3686 | 0,8 9828
Xl 38.779 hoteli (T) 350 0,3 11634 0,8 31023
XIV 78621 uredena r?o)rska plaZa 0 0 0 0 0
R
ukupno 311.608 - 1.425 | 017 | 53.336 | 0,44 | 138.579

2 prikazana samo kopnena povrSina

1 prostorne cjeline prikazane u kartografskom prikazu Plana list 4. nacin i uvjeti gradnje

Gradevne Cestice/zahvati u prostoru ¢e se formirati na osnovu prostornih cjelina iz prethodne tablice.
Gradevne Cestice/zahvati u prostoru mogu odstupati od utvrdenih prostornih cjelina ukoliko to ne utjece
negativno na funkcionalnost bilo koje od navedenih cjelina, a $to se odnosi na kolni pristup, povrSine za
izgradnju pratecih sadrzaja i sliéno. Odstupanja se mogu prihvatiti radi uskladenja gradevne Cestice s
konacno definiranom prometnom ili javnom povrsinom, te zbog uskladenja s vlasnistvom. Ova mjera ne
iskljuCuje moguénost uredenja pojedine prostorne cjeline u etapama, a koje ¢e se utvrditi temeljem
lokacijske dozvole ili drugog odgovaraju¢eg akta za gradenje. Odstupanje gradevne Cestice/zahvata u

prostoru od planirane prostorne cjeline moze iznositi do + 20%.
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3.4.
3.4.1

Osnovni podaci o Planu slijede:

Obuhvat plana (kopnena povr$ina) 26,60 ha
planirani broj korisnika (broj kreveta) 1.425
(vanjski posjetitelji) 150
(radnici) 400
(ukupno) 1.975
povrsina ugostiteljsko-turisticke zone 24,70 ha

PREGLED POKAZATELJA KORISTENJA PROSTORA:
gustoca kreveta unutar zone ugost.-turistiCke namjene (T1, T2, T3) 58 kr/ha

Dakle, gustoca kreveta unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjena iznosi 58 kreveta po hektaru, Sto je
viSe od Prostornim planom Zadarske Zupanije propisanog minimuma od 50 kreveta po hektaru.

Slijedom navedenog, u zapadnom dijelu zone koja nije predmet ovog UPU-a, moZe se planirati do 1.075
kreveta, Sto Ce takoder iznositi gustoéu od 58 kreveta po hektaru.

Detaljni uvjeti za izgradnju (kig, kis itd) odredeni su Odredbama za provedbu Plana a koje se primjenjuju
ovisno o zoni i o vrsti planiranog sadrzaja.

Kapaciteti izgradnje moraju biti primjereni raspolozivim povrSinama i kriterijima za njihovu izgradnju iz
ovog Plana te iz prostornih planova viSeg reda i ostalih vaZecih propisa. Sve sadrzaje treba opskrbiti
odgovarajuéim infrastrukturnim prikljucima, zelenim povrSinama i neophodnim prate¢im sadrzajima.

Podrumska i suterenska etaZa je dozvoljena na cijelom podruéju obuhvata Plana. Podrumom se smatra
dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena. Podrumom se smatra i
ukopana podzemna etaZa-garaza Ciji samo dio procelja, i to ulaz prilaznom rampom u garazu, nije
ukopan. Podrum se rauna kao podzemna etaZza, a suteren se rauna kao nadzemna etaza kod
proracuna koeficijenta iskoristenosti (kis i kisn).

Zelene povrsine i povrSine za smjestaj prometa u mirovanju ne mogu se koristiti kao prostori za skladistenje ili
za odlaganije bilo ¢ega Sto je neprimjereno ugostiteljsko-turistickoj namjene (sakupljanje otpadai sl.).

PROMETNA | ULICNA MREZA

Cestovni promet

Pri izradi prometnog rjeSenja za prostor obuhvata ovog UPU-a koristeni su podaci iz PPU-a Opcine
Starigrad i posebni propisi koji se odnose na projektiranje prometnih povrsina.

Podrucje obuhvata UPU-a neposredno je povezano sa drzavnom cestom DC-8 koja €ini sjevernu granicu
obuhvata Plana. Planom se predvida izvedba novih prometnica kako slijedi.

Cestovnu mrezu na podru¢ju ovog UPU-a €ine planirane prometnice slijede¢eg poprecnog profila:

(@)  popreéni profil A1-A1 ukupne Sirine 16 m koji se sastoji od kolnika ukupne Sirine 7,0 m (dva
kolni¢ka traka po 3,5 m), obostranih zelenih povrsina Sirine po 2,0 m i obostranih nogostupa Sirine
po 2,5 m;

Glavnu prometnu ulogu za podrucje obuhvata ovog UPU-a ima nerazvrstana cesta (profil A1-A1) koja se
na isto€nom i zapadnom dijelu spaja sa drzavnom cestom D-8. U kartografskom prikazu Plana (List 2.a.
prometna i ulicna mreZa) prikazan je prijedlog trase navedene prometnice. Konaéna trasa i profili iste
definirati ¢e se projektnom dokumentacijom prilikom ishodenja dozvola za gradenje.
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3.4.2

3.4.3

Karakteristicni popreéni profili planiranih prometnica u podru¢ju obuhvata Plana detaljno su prikazani u
kartografskom prikazu Plana (List 2.a. Prometna i uli¢na mreza).

U planiranim prometnim profilima oznake A1-A1 planirani nogostup moze se prilagoditi radi ostvarenja
biciklistiCke staze, uz uvjet da se ne umanjuje ukupna Sirina planiranog prometnog profila i kolnika. Kod
uredenja biciklistiCke staze primjenjuje se horizontalna signalizacija.

Moguce je graditi priklju¢ak na prometnu povrsinu i preko zastitnog zelenog pojasa ako je zeleni pojas
predviden Planom.

Promet u mirovanju

U isto¢nom dijelu obuhvata planirana je srediSnja parkiraliSna povrSina, prvenstveno za potrebe
privezidta. Unutar ove zone, umjesto parkiraliSne povrdine moze se planirati viSeetaZzna garaza ukoliko
se za to ukaze potreba. Dodatno, unutar ove zone mogu se planirati i spremiSta za opremu koja je
potrebna za upravljanje privezistem.

Promet u mirovanju moze se smjestiti na uredenim povr§inama iako je pozeljno da se smjesti u
suterenskim i podzemnim etazama gradevina, sukladno propisanim koeficijentom izgradenosti i
iskoristenosti iz ovog Plana za pojedinu prostornu cjelinu. Promet u mirovanju moze se planirati i u
garazama koje se mogu planirati kao zasebne gradevine u pojedinoj prostornoj cjelini/zahvatu u prostoru.

Procjenjuje se da u datom trenutku moZe biti do 150 vanjskih posjetitelia na podrugju ovog turistickog
naselja. Vanjski posjetitelji ¢e prvenstveno koristiti ugostiteljske i zabavne sadrZaje u zoni. S obzirom da
je predmetna zona udaljena od znacajnih centara, oCekuje se da ée vecina vanjskih gosta dolaziti u ovu
zonu osobnim automobilima, i to u pravilu od dvije do tri osobe po autu. Prema tome treba predvidjeti do
50 parkiraliSnih mjesta za vanjske posijetitelje, i to prvenstveno u zoni parkiralita (P) u isto¢nom dijelu
obuhvata. Za ostale prateCe gospodarske, ugostiteljske ili rekreacijske sadrZaje nisu planirana zasebna
parkiralista iz razloga $to Ce iste biti u funkciji osnovne namjene ove zone, odnosno sluZit ée gostima veé
smjeStenim u naselju. S obzirom da ¢e se morska obala u vecem dijelu saCuvati u izvornom obliku,
morfolodke karakteristike obalnog pojasa ne omoguéavaju prijem veceg broja kupaéa (posjetitelja). U
tom kontekstu, posebne parkiraliSne povrine nisu planirane za vanjske kupace.

Planom se utvrduje nacin uredenja parkiraliSnih povr§ina i garaza te najmanji potreban broj
parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni planirane gradevine ili sadrzaja, a prema
uvjetima opisanima u tocki 3.6.1.2.1. Promet u mirovanju iz ovog ObrazloZenja.

Planom su definirane mjere za ublazavanje negativnog utjecaja parkirali$nih povrsina na okolne vizure.
Tvrde parkiraliSne povrdine potrebno je odvojiti od okolnih povrSina krajobraznim uredenjem. Vece
parkiraliSne povrSine mogu se podijeliti s krajobraznim uredenjem, a parkiraliSta mogu se podijeliti na
terasaste platoe.

Ostale prometne povrsine

Pod ostale prometne povrsine podrazumijevaju se pjeSacke povrsine i pjeSacko-kolne povrsine i.

PjeSacke povrsine su staze, putovi, trgovi, stubista i Setnice namijenjene prometovanju pjeSakai Zivotinja
u pratnji ljudi, a mogu sluziti i za prilaz interventnih vozila i za prometovanje biciklima, te za reviziju
pojedinih komunalnih infrastrukturnih vodova. U kartografskom prikazu Plana (list 2.a. prometna i ulicna
mreZa) prikazani su samo osnovni pjeSacki pravci. Ti pravci se mogu prilagoditi stvarnom stanju na terenu
a mogu se planirati i novi pravci koji nisu prikazani ovim Planom.

PjeSacko — kolne povrSine su namijenjene za prometovanje vozila i pjeSaka, a planiraju se kao pjeSacko-
kolni prilazi i privozi. PjeSako kolnom povr§inom se smatra i pjeSaCka povrSina koja zadovoljava
minimalne uvjete za prometovanije vozila, a prema posebnom rezimu s ograni¢enjem kretanja vozila.
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3.5.
3.5.1

Ulice se planiraju u okviru gradevinskog podrucja kao glavne, sabirne i ostale. Duz ulica se pjeSacki i
promet vozila odvija u zasebnim, fizi€ki odvojenim trakama.

Pje§acko-kolni prilazi su prometne povrSine bez odijeljenih prometnih traka na kojima se odvija pjeSacki
promet i promet vozila.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Vodoopskrba

Na podruju zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T1, T2, T3) u obuhvatu UPU-a planirano je najvise
1.425 kreveta. Ukupan broj korisnika, kada se pridoda broj radnika i vanjskih posjetitelja, iznosi 1.425
osoba, za koje je odabrana specifina potroSnja vode qs,=180 I/korisniku/dan.

Odredivanje dnevnog utroSaka vode:

Maksimalna satna koli¢ina vode racuna se po formuli:
Qmax. sat= Qmax. dnevno X Kmax. sat (I/8),  gdje su:
Qmax. sat - Maksimalna satna koliCina vode,
Qmax. dnevno - Maksimalna dnevna koli¢ina vode,
Kmax. sat = 2,50 - koeficijent neravnomjernosti maksimalne satne potronje.
Proraéunate koli¢ine vode su:
Qmax. dnevno=Qsr=1,6x180x1425/1000=410,4m?%/dan=410,4x1000/(24x60x60)=4,75 lIs
Qmax. sat=4,75%2,5= 11,88 lIs
Komunalne potrebe (15% Qmax. dnevno)
Qrom.= 4,75x0,15=0,71 lIs

Gubici (10% Qmax. dnevno)

qgub,= 4,75X0,10=0,48 |/S
Obzirom na planirani tip izgradnje na podrucju obuhvata ovog UPU-a treba za potrebu protupozarne
zastite prema postoje¢im Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara osigurati najmanju koli¢inu

vode po jednom pozaru od gp0:=10,00 I/s, koja je potrebna za istovremeni rad dva protupoZarna hidranta
pojedinacnog kapaciteta 5,0 I/s.

Stoga ukupna maksimalna koli¢ina vode potrebna za rjeSenje vodoopskrbe i protupozarnu zastitu na
podrucju obuhvata ovog UPU-a u konaénoj fazi izgradnije iznosi:

Quk = 11,88+0,71+0,48+10 = 23,07 I/s

Planirana vodovodna mreza

Obzirom na postojeCu i planiranu cestovnu mrezu, te raspored parcela vodovodna mreza na obuhvatu
ovog UPU-a je planirana kao prstenasta vodovodna mreza.

Vodoopskrba predmetnog podrucja biti ¢e osigurana spojem na vodoopskrbnu mrezu naselja Seline koja
vodu dobija preko VS ,Seline®. Da bi se to omogucilo potrebna je rekonstrukcija i dogradnja vodovodne
mreze ulicom Zeljka Neki¢a u naselju Seline od njenog poéetka kod crkve do krizanja s ulicom Put Jukiéa
te dalje do spoja na ulicu Dr.Franje Tudmana (cesta D8). Takoder, od spoja ulice Put Juki¢a na D8 pa
do predmetnog podrucja potrebno je izgraditi novi vodoopskrbni cjevovod s rekonstrukcijom dijela mreze
(Buci¢i) koja se nalazi u trasi buduceg cjevovoda.

Trase uli¢ne vodovodne mreZe planirane su uglavnom u koridoru planiranih prometnih povrsina (cesta,
pjeSacko-kolnih i pjeSackih), i to pretezito u nogostupu, a tamo gdje to nije moguée cjevovod ¢e se
smjestiti uz rub kolnika.
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U skladu s postoje¢im Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gadenje pozara za potrebu protupozarne zastite
predvideni su nadzemni hidranti, na medusobnom razmaku do 150 m.

Prema Zakonu o prostornom uredenju i Zakonu o gradniji prije izgradnje cjelokupne osnovne uliéne
vodovodne mreze za obuhvat ovog UPU-a, ili pojedinih dionica iste, kao i razvodnih cjevovoda za
priklju¢ke pojedinih gradevnih Cestica na osnovnu ulinu mrezu treba ishoditi lokacijsku dozvolu ifili
gradevinsku dozvolu, za $to treba izraditi posebnu projektnu dokumentaciju (idejni projekt ifili glavni
projekt). U navedenoj projektnoj dokumentaciji mora se provesti detaljan hidrauli¢ki proracun, izvrsiti
odabir kvalitetnih vodovodnih cijevi, odrediti konaéni profili svih cjevovoda i konac¢an raspored nadzemnih
hidranata.

Postoje¢a i planirana vodovodna mreZa prikazana je u grafickom prilogu Plana (List 2.c. Vodoopskrba i
odvodnja otpadnih voda).

Odvodnja

U skladu s postoje¢im Prostornim planom uredenja Opéine Starigrad odabran je razdjelni sustav
odvodnje.

3.5.2.1 Fekalne otpadne vode
Na podruéju obuhvata ovoga UPU-a ne postoji izgradeni sustav odvodnje.

Prema odabranoj koli¢ini specificne potroSnje vode za ukupno 1425 korisnika i uz Cinjenicu da u
kanalizacijski sustav dotjeCe 80% potroSnih voda izvrden je proradun koli¢ina fekalnih otpadnih voda za
kona¢nu fazu izgradnje na podruéju obuhvata ovog UPU-a.

Srednja dnevna protoka:

qsr =1425 x 144/ 3600 x 24 = 2,38 IIs

Maksimalna dnevna protoka:
- koeficijent dnevne neravnomjernosti: Kp=1,60

Qmax.dnevno = 2,38 X 1,60 = 3,81 IIs

Maksimalna satna protoka:
- koeficijent satne neravnomjernosti: Ks=2,50

Qmax.satno = 3,81 X 2,50 = 9,53 Is

Za vrijeme kiSe u fekalnu kanalizacijsku mrezu procijedi se i dio oborinskih otpadnih voda, tzv. "tude
vode". Dodatak ovih tudih voda procijenjen je na 40% koli¢ine fekalnih otpadnih voda.
Qtuge= 3,81 x 0,40 =1,52 l/s

Ukupna koli¢ina fekalnih otpadnih voda koja se odvodi fekalnom kanalizacijskom mreZzom na prostoru
ovog UPU-a iznosi:

quk= 9,53+1,62 = 11,05 I/s

Planom se predvida izgradnja sustava gravitacijskih cjevovoda koji ¢e sanitarne otpadne vode odvoditi
do planirane crpne stanice juzno od gradive kazete X, te ¢e se od tamo tlatnim cjevovodima odvoditi
prema sjeverozapadu, do crpne stanice ,Podi“ (predvidena PPUO-om Starigrad) koja se nalazi uz
drzavnu cestu D8, van obuhvata predmetnog plana (uz zapadni rub). Crpnom stanicom ,Podi“ ¢e se
sanitarne otpadne vode iz obuhvata predmetnog plana odvoditi prema uredaju za procis¢avanje koji je
planiran PPUO-om Starigrad.

Novi cjevovodi su planirani uglavnom u trupu prometnih povrSina na nacin da se Sto vie iskoristi
konfiguracija terena i omoguci gravitacijski transport fekalnih voda do spoja na uredaj za pro¢is¢avanje.

Sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda detaljnije je prikazan u grafickom prilogu Plana (list 2.c.
vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda).

Gradevine planirane na zapadnom dijelu zone (uljara i vinarija) odvodnju otpadnih voda mogu rjeSavati
zasebno preko pojedinacnih uredaja za pro€iS¢avanje zbog svog nepovoljnog topografskog polozaja u
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odnosu na ostatak zone i €injenice da bi izgradnja sustava odvodnije kojim bi se spojile na centralni ureda;
za proCiScavanije bila neekonomi¢na i neracionalna. Stupanj pro¢is¢avanja otpadnih voda u pojedinaénim
uredajima za proCiS¢avanje mora biti u skladu sa odredbama Pravilnika o grani¢nim vrijednostima emisija
otpadnih voda (NN 80/13, 43/14, 27/15) i sa vodopravnim uvjetima izdanim od strane Hrvatskih voda u
postupku ishodenja dozvola za gradnju navedenih gradevina.

3.5.2.2 Oborinske otpadne vode

Oborinske otpadne vode s podru¢ja ovog UPU-a odvode se povrSinski i preko upojnih bunara u okolni
teren.

Oborinske vode sa asfaltiranih povrsina sa vise od 10 PM obavezno se prije ispusta u okolni teren moraju
obraditi u separatorima za izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih otpadnih voda.

Elektroopskrba

Za napajanje planiranih sadrzaja elektricnom energijom u podrucju obuhvata ovog Plana potrebno je
izgraditi elektroenergetsku mrezu.

Potrebna elektritna energija na prostoru obuhvata plana:

P, = A-n+B-In (kW)

gdje je:
A:Pvl.foo
B=PF,-(-1,)

n = broj kuéanstava u promatranoj grupi,
f.. = faktor istovremenosti za vrlo velik (teoretski beskonacan) broj ku¢anstava

Ukupnoj vr3noj snazi je potrebno dodati snagu ostalih potroSaca Post, odnosno potrebnu snagu ostalih
sadrzaja (javna rasvjeta), tako da ¢e ukupna vrSna snaga iznositi:

Py = By + Pose = 1100kW

U svrhu napajanja novih potro$aCa na podrucju obuhvata ovog Plana potrebno je izgraditi dvije nove
trafostanice, i to TS 10(20)/0,4kV "SELINE - PODI 1" 1x1000kVA i TS 10(20)/0,4kV "SELINE — PODI 2"
1x1000kVA, kako je naznaCeno u grafiCkom prilogu (List 2b "Energetski sustav i telekomunikacijska
mreza").

Trafostanice ¢e biti kabelske HEP KTS 10(20)/0,4kV 1x1000kVA slobodnostojece, snage transformatora
do 1000 kVA. U trafostanicama Ce se koristiti razvod 3VT.

Ako se trafostanice izvode kao samostojee, za potrebe smjeStaja trafostanica formirati ¢e se
gradevinska Cestica min. povrSine 100m2,

Novoizgradene trafostanice TS "SELINE — PODI 1"i TS ,SELINE - PODI 2 ¢e se povezati kabelski (KB
20kV tipa NA2XS(F)2Y 3x(1x185mm2)) u sistemu ulaz izlaz na postojeéi 10(20)kV kabel izmedu TS
,SELINE ISTOK* i TS ,SELINE BRIZINE 2, kako je naznateno u grafikom prilogu (List 2b energetski
sustav i telekomunikacijska mreZa).

U trasi prikljuénog KB 20kV poloziti PEHD cijevi 50 u svrhu polaganja optickog kabela.
Paralelno sa svim kabelima polaze se i uzemljivaC u obliku bakrenog uzeta 50mm2.

Glavni elektroenergetski razvod niskog napona predviden je iz TS, a sekundarni iz samostoje¢ih
plasti¢nih ormara, koji e se smjestiti prema energetskim zahtjevima potroSaca, kabelima XP00-A 4x150,
4x95, 4x35mm?. PoloZaj ormara i dimenzije kabela bit ¢e prikazane u glavnom i izvedbenom projektu
niskonaponske mreze i javne rasvjete. Sistem razdiobe je TN-C-S.

Paralelno sa svim kabelima polaze se i uzemljivaC u obliku bakrenog uzeta 50mm2.
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3.5.3.1 Vanjska rasvjeta
Mijerenje vanjske rasvjete bit ée u zasebnom ormaru pored TS.

Predvida se da Ce cijelo podrucje biti osvijetljeno.
Za javnu rasvjetu koristit ¢e se kabel XP00-A 4x25mm?, a kao uzemljiva¢ uze od bakra 50mm2.

Vrsta stupova javne rasvjete, njihova visina i razmjestaj u prostoru, te odabir rasvjetnih armatura, bit ¢e
definirane kroz glavni projekt javne rasvjete. Javna rasvjeta mora biti projektirana tako da ne predstavlja
izvor svjetlosnog zagadenja i da se uklopi u okoli§ na nenametljiv nacin. Javna rasvjeta mora ucinkovito
osvjetljavati namjenske povrsine i ne smije dolaziti do rasipanja te mora biti energetski optimizirana.

Vanjska rasvjeta se takoder moze izvesti trasama koje nisu prikazane u Planu zbog prilagodavanja stanja
na terenu.

3.5.3.2 Osiguranje i zastita

Niskonaponska mreza i javna rasvjeta se osigurava od preopterecenja i kratkog spoja osiguragima u
trafostanici i niskonaponskim ormarima, odnosno rasvjetnim stupovima. Proradun osiguraca izvrsit ¢e se
u glavnom projektu.

Kod izrade glavnih projekata visokonaponskih, niskonaponskih mreza, potrebno je postivati uvjete za
projektiranje izdane od HEP D.P. "Elektra" Zadar koji su dati u prilogu.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata potrebno je obratiti paznju na sljedeée

uvjete:

. dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrSini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika
dubina iznosi 1,2m.

. Sirina kabelskih kanala ovisi 0 broju i naponskom nivou paralelno poloZenih kabela

. na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi promjera ®110, $160,
odnosno $200 ovisno o tipu kabela (JR, NN, VN)

. prilikom polaganja kabela po cijeloj duZini kabelske trase obavezno se polaze uzemljivacko uze
Cu 50 mm?

. elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguée, u nogostup prometnice stranom
suprotnom od strane kojom se polazu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi
obavezno je postivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za medusobno krizanje s tim
da kut krizanja ne smije biti manji od 45 °.

Razvod mreZa visokog i niskog napona te javne rasvijete prikazan je u kartografskom prikazu, List 2.b
Energetski sustav i telekomunikacijska mreZa.

3.5.3.3 Obnovljivi izvori energije

U cilju racionalnog koriStenja energije mogu se postaviti uredaji za proizvodnju energije iz alternativnih i
obnovljivih izvora, i to prvenstveno od sunca, $to Ce se utvrditi projektnom dokumentacijom.

Uredaji za proizvodnju struje i/ili toplinske energije mogu se postaviti na svaku gradevinu pojedinacno i
na pomoc¢ne gradevine.

Telekomunikacije

Potreba za kvalitetnom telekomunikacijskom povezano$¢u proizlazi iz namjene buduéih gradevina, kao i
kompleksa u cjelini. Kako se unutar obuhvata Plana predvidaju novi sadrzaji, odnosno novi korisnici
potrebno je elektroniku komunikacijsku infrastrukturu EKI) za pruZanje usluga putem elektronickih
komunikacijskih vodova proSiriti i omoguditi da se, na brz i jednostavan nacin svi postojeCi i buduci objekti
prikljuCe na elektronicku komunikacijsku mrezu.
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Za sve nove gradevine predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije (bakrenu mrezu u xDSL tehnologiji ili
svjetlovodnu mrezu u topologiji P2P i P2MP kao pouzdanog medija za implementaciju naprednih
elektronikih komunikacijskih usluga) do najblize tocke konekcije s postoje¢om, a sve prema vazeéim
Zakonima i odgovaraju¢im Pravilnicima.

Izradu kabelske kanalizacije treba planirati kako je prikazano u kartografskom prikazu Plana (list 2b
Energetski sustav i telekomunikacijska mreZa). Tipovi zdenaca, vrsta i kapacitet kabela koji se uvlace u
kabelsku kanalizaciju odrediti ¢e se izvedbenim projektima u skladu sa potrebama i tehnologijom kad se
ukaZe potreba za proSirenjem pristupne EKI.

Nova EKI za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektronickih komunikacijskih vodova odrediti
planiranjem koridora primjenjujuci sljede¢a nacela:

. za gradove i naselja gradskog obiljezja:podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina;
. za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina;

. za magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeéi koridore prometnica. Iznimno kada
je to mogucée, samo radi bitnog skracivanja trasa, koridor se moze planirati i izvan koridora
prometnica vodeci raéuna o pravu vlasnistva.

U samim gradevinama telefonska instalacija ¢e se izvesti u skladu sa tehnickim propisima, te ju zavrsiti
u prikljuénim ormari¢ima, koje treba ugraditi u prizemlju pojedine gradevine.

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje pokrivanja,
povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija (sustavi sljede¢ih generacija).

Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema za pruzanje komunikacijskih usluga
putem elektromagnetskih valova prema nacinu postavljanja dijeli se na elektroni¢ku komunikacijsku
infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢éim gradevinama (antenski prihvat), i elektroni¢ku
komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje¢im antenskim stupovima.

EKI za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elekiromagnestkih valova na samostojecim
antenskim stupovima nije predvidena ovim Planom.

EKI i povezana mreza na postoje¢im gradevinama (antenski prihvat) nije definirana grafickim prilozima
Plana iz razloga Sto su pokretne telekomunikacijske mreze izrazito podlozne stalnim i znatnim
tehnoloSkim promjenama. Dopusteno je postavljanje EKI i povezane mreZe na postojeéim gradevinama
u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne
uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole. Razvoj pokretne telekomunikacijske mreza ovisit ¢e o
uvjetima iz ovog Plana i 0 posebnim zakonima i propisima

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Uvjeti i naéin gradnje

Osnovni uvijeti gradnje utvrdeni su kartografskim prikazima Plana: list 3a. uvjeti koriStenja, uredenja i
zaStite povrSina i list 4. nacin i uvjeti gradnje.

Unutar predvidenih uliénih pravaca moguca je nesmetana gradnja infrastrukturne mreze. Vaznija sredista
(obala, priveziste i sl.) povezana su medusobno pjeSackim povrSinama i prometnicama.

3.6.1.1 Razmjestaj gradevina i uredenje gradevnih ¢estica

U prostornim cjelinama ugostiteljsko-turisticke namjene planirane su pomoc¢ne i prateCe gradevine u
funkciji smjestaja i boravka gostiju. Planirana namjena, povrSine za gradenje, te uvjeti za gradenje
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utvrdeni su Odredbama za provedbu Plana i kartografskim prikazima Plana (list 3a. uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite povrsina i list 4. nacin i uvjeti gradnje). Kartografski prikazi Plana utvrduju povrSine u
kojima se moze graditi gradevina. Prikazana povrSina oznaCava prostor u kojem se moze planirati
izgradnja zgrada a konacna izgradenost odredena je uvjetima iz Odredbi za provedbu Plana. Gradevni
pravac je istovjetan s rubom planirane povrsine za gradenje i oznaava najmanju udaljenosti gradevine od
ruba gradevne Cestice/zahvata u prostoru a ne i obveznu udaljenosti.

Ostali uvjetii ogranienja koja proizlaze iz Zakona o prostornom uredenju i Planova Sireg podrucja slijede:

(@  u pojasu najmanje 100 m od obalne crte u zoni ugostiteljsko turisticke namjene - hotel (T1) i
turisti¢ko naselje (T2) ne moze se planirati niti se moze graditi nova pojedina¢na ili viSe gradevina
za smjestaj osim gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, pratecih
sadrZaja ugostiteljsko-turisticke i rekreacijske namjene, gradevine koje po svojoj prirodi zahtijevaju
smjestaj na obali (privez i sl.), te parkovne nasade i prirodno zelenilo.

(b)  smijestajne jedinice i prateci sadrzaji u zoni ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp (T3) moraju
biti udaljeni najmanje 25 metara od obalne crte,

(c)  unutar prostora kampa (auto-kampa) nije dozvoljena izgradnja Cvrstih smjestajnih jedinica niti
betonskih platformi za smjestaj tipskin (montaznih) smje$tajnih jedinica. Smjestajne jedinice u
kampovima ne mogu se povezivati s tlom na Cvrsti nacin

(d)  vrstu i kapacitete prate¢ih sadrzaja i rekreacijske povrSine treba odrediti razmjerno svakoj fazi
gradenja smjestajnih gradevina,

(e)  najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice treba urediti parkovnim nasadima i prirodnim
zelenilom,

(f)  potrebno je uvaziti postojece putove i mocire,
(9)  uobuhvatu Plana planirano je do 1.425 kreveta,

Kapaciteti razvoja i izgradnje moraju biti primjereni raspolozivim povrsinama i kriterijima za njihovu izgradnju
iz ovog Plana te iz prostornih planova viSeg reda i ostalih vaze¢ih propisa. Sve sadrzaje treba opskrbiti
odgovarajuéim infrastrukturnim prikljuécima, zelenim povrsinama i neophodnim prate¢im sadrzajima.

Planirane zgrade u obuhvatu Plana treba postaviti uvazavajuci morfologiju terena. PovrSine u kojima se
moze planirati izgradnja gradevina prikazane su u kartografskom prikazu Plana (list 3a. uvjeti koriStenja,
uredenja i zaStite povrsina). Visina gradevina uvjetovana je kartografskim prikazom Plana (list 4. uvjeti i
nacin gradnje). lzuzetak Cine gradevine ili dijelovi gradevina koji Cine infrastrukturne i sline sadrzaje
(oprema za nadzor kupaca, reklamni stupovi i sl.).

Zelene povrSine imaju nekoliko vaznih funkcija. Prvo, zelene povrsine upijaju oborinske vode i usporavaju
i smanjuju udar kumulativnog vala koji rezultira nakon jakih oborina u sustavima koji su ogoljenii u velikim
mjerama poploc¢ani ili izgradeni. Drugo, zelene povrsine znatno pridonose estetskoj vrijednosti prostora i
pozitivno utjecu na mikroklimu, te zastiti prirodne osnove podrucja.

Neizgradene uredene dijelove gradevne Cestice ili zahvata u prostoru, Sto ukljuCuje i parkiraliSne
povrSine, treba maksimalno ozeleniti prikladnim krajobraznim rjeSenjem.

Veli€ina planiranih gradevina mora biti uskladena i uklopljena s prirodnom osnovom ovog podrucja, to
jest, gradevine svojim volumenom, oblicima, bojama i materijalima ne smiju narusiti, odnosno, negativno
utjecati na prirodni okoli§ ovog podrucja. Gradevine treba postaviti tako da maksimalno iskoriste vizure
koje ovo podrucje nudi. Kako bi se izbjegao neprimjereni obujam gradevine (neprihvatljivi vertikalni i
horizontalni gabariti), gradevine se mogu podijeliti na vis§e manjih cjelina. Takoder je moguée Kkoristiti
boje, materijale i gradevne detalje u cilju postizanja efekta vizualnog smanjenja neprimjernog volumena
kada to nije moguce izbjeci.
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Prozore, vrata i druge aktivno koriStene povrSine i prostore gradevina treba orijentirati prema
prometnicama, pjeSackim ili drugim ,javnim“ povrSinama. Isto vrijedi i za "ljepSe" fasade gradevine i
dijelove gradevine u kojima se okupljaju i zadrzavaju ljudi. Organizacija gradevina i raspored pomo¢nih
sadrZaja treba organizirati tako da se omoguci pasivni nadzor nad okolnim "javnim" prostorom. Time se
izbjegavaju prazni zidovi prema povrSinama s karakterom javnog prostora i povetava se sigurnost
koriStenja povrSina s javnim karakterom.

PreporuCuje se gradnja na principu "odrzive izgradnje" u Sto je ve¢oj mogucoj mjeri. Odrziva gradevina
koristi sunéevu energiju, sustave za sakupljanje i koriStenje kiSnice i obradivanje i koridtenje otpadnih
voda, visoku razinu izolacijskih materijala, i fleksibilnu organizaciju unutradnjeg prostora gradevina koji
omogucava Siroki raspon moguénosti za prenamjenu u neko buduce vrijeme.

Potrebno je urediti i organizirati putokaze i druge znakove (ukljuujuci i reklame) kako bi se znakovi
postavili na odgovarajua mjesta na koherentan i prepoznatljiv nain. Znakovi moraju biti vidljivi i
organizirani na nacin kako bi putnika brzo i jednostavno usmijerili do odredista.

3.6.1.1.1 Priveziste

U istoénom dijelu obuhvata planirano je priveziSte za morska plovila i rekreacijskih plovila za potrebe
gostiju. Planom je predvidena izgradnja manjeg lukobrana. Potrebno je predvidjeti mjere za sigurno
funkcioniranje privezista - sakupljanje otpadnih ulja, mjere za zastitu u sluaju nezgodaii sl.

Planirani kapacitet privezista je do 150 vezova.

3.6.1.2 Cestovna mreza

Prometnice ili dionice pojedinih prometnica mogu se izvesti u fazama koje ¢e biti odredene lokacijskom
dozvolom.

Kolni¢ka konstrukcija svih prometnih povrSina treba se dimenzionirati obzirom na veli¢inu prometnog
optereéenja, nosivost temeljnog tla, klimatske i druge uvjete.

Gornji nosivi sloj kolnih povrsina planiranih prometnica mora se izvesti fleksibilnog tipa koji se sastoji od
sloja mehanicki nabijenog sitnozrnatog kamenog materijala, od bitumeniziranog nosivog sloja i od
habajuceg sloja od asfaltbetona. Debljina ovih slojeva mora biti takva da kolni¢ka konstrukcija podnese
propisano osovinsko opterecenje, Sto treba odrediti prilikom izrade glavnih projekata za pojedine
prometne povrsine.

Pozeljno je zavrsne slojeve pjeSacko-kolnih, pjeSackih i biciklistiCkih povrina u §to vecoj mjeri izvoditi od
kamena, predgotovljenih betonskih i drugih elemenata (npr. tlakavci, kamen i drugo). Mogu se planirati i
zemljane staze i staze posute sitnozrnastim pokrovom.

Osiguranje ruba kolnika, kao i nogostupa, treba izvesti tipskim rubnjacima.

Prilikom projektiranja planirane cestovne mreze, kao i prilaza do pojedinih gradevina moraju se primijeniti
minimalni radijusi potrebni za prometovanje pojedinih vozila.

Pri gradnji planiranih cesta potrebno je u cijelosti oCuvati krajobrazne vrijednosti podruja,
prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz minimalno koriStenje usjeka, nasipa i podzida, koje
je potrebno sanirati i oblikovati ozelenjivanjem i sl.

Nivelacija gradevina mora respektirati nivelacijske karakteristike terena i karakteristi¢ne profile prometnih
koridora.

U zastitnom pojasu ceste moze se formirati negradivi dio gradevinske Cestice s parkiraliSnim povr§inama,
niskim zelenilom, potpornim zidovima, infrastrukturnim priklju¢cima i uredajima, ogradom i sl., ali na nacin
da se ne smaniji preglednost ceste i krizanja.
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Sve prometne povrsine treba izgraditi s odgovaraju¢im uzduznim i popre¢nim padovima kako bi se
oborinske vode §to prije odvele sa istih.

Zemljani i ostali radovi koji se izvode u blizini postojecih gradevina moraju se obavezno izvesti bez
miniranja.

Svi potrebni radovi na izradi kolni¢ke konstrukcije kao i kvaliteta primijenjenih materijala moraju biti u
skladu s HR normama i standardima.

Zelene povrSine unutar prometnih koridora moraju se krajobrazno urediti.

Gradevne Cestice i zahvati u prostoru koji ¢e proizaci iz prostornih cjelina moraju se prikljuciti na prometne
povrsine uz suglasnost nadleznog tijela za prometnicu, i u skladu s posebnim propisima.

Cestovna mreza mora se opremiti prometnom signalizacijom prema Pravilniku o prometnim znakovima,
signalizaciji i opremi na cestama. Prometni znakovi moraju se postaviti na odgovaraju¢a mjesta tako da
budu dobro vidljivi i organizirani na na¢in da vozaca brzo i jednostavno usmjere do odredista.

3.6.1.2.1 Promet u mirovanju

Promet u mirovanju rjeava se za svaku prostornu cjelinu zasebno, i moze se smjestiti na uredenim
parkiraliSnim povrSinama ili u podzemnim i suterenskim etazama planirane zgrade ugostiteljsko-
turistiCke namjene. Uz planirane zgrade osnovne namjene mogu se planirati i podzemne i nadzemne
garaze na gradevnoj Cestici ili u zahvatu u prostoru. Kod planirane izgradnje garaze primjenjuju se isti
uvjeti kao i za ostale zgrade (u smislu ki i kis) 0sim $to je visina garaza ograni¢ena na 7,0 m.
Planirana je zasebna parkiraliSna povrdina u prostornoj cjelini br. VII. ParkiraliSna povr§inama
namijenjena je za smjestaj vozila u mirovanju za potrebe privezista u funkciji zone ugostiteljsko-
turistiCke namjene. Umjesto parkiraliSne povrSine moze se planirat izgradnja viSeetazne garaZze.
Unutar ove zone mogu se smjestiti i vozila vanjskih posjetitelja.

Planom se utvrduje najmanji broj parkiraliSnih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni planirane gradevine
ili sadrzaja, prema tablici koja slijedi:

namjena najmanji broj opaska
parkiraliSnih/garaznih
mjesta (PM)

Gradevine za smjestaj i 1 PM za svaku sobu ili ParkiraliSno mjesto planirati

boravak gostiju iz skupine apartman na srediSnjem parkiralistu ili

hoteli i turisticki apartmani Dodatno 1 PM na svake 4 garazi u prostornoj cjelini.
sobe ili 2 apartmana. Mogu se planirati dodatna PM

uz planirane gradevine za
potrebe opskrbe i ostalog

poslovanja
(Auto) kamp 1 PM za pokretnu jedinicu u PM mozZe se planirati na
(auto) kampu (kamp prikolica i srediSnjem parkiraliStu ili garu
sl.) garazi unutar prostorne cjeline

ili se moze planirati na istoj
kamp parceli na kojoj se
nalazi kamp prikolica

Nije potrebno planirati -
posebno parkiraliSno mjesto
za autodom (samohodni

kamper)
1 PM za mobilnu ili glamping ParkiraliSno mjesto planirati
kucu na srediSnjem parkiraliStu ili

garazi u prostornoj cjelini.
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namjena najmanji broj opaska
parkiraliSnih/garaznih
mjesta (PM)

TrZnica 1 PM za svako prodajno ParkiraliSno mjesto planirati
mjesto na srediSnjem parkiralistu ili
garazi u prostornoj cjelini s
mogucnost motorizirane

dostave do mjesta prodaje.

Ostali prateci sadrzaji: Nisu predvidena zasebna PM -
ugostiteljstvo, trgovina, za korisnike prate¢ih sadrzaja.

usluzne djelatnosti, zabava, Planirani prateCi sadrZaji

sport i rekreacija, ambulanta, namijenjeni su gostima koji

djecji vrtic i drugo borave u naselju.

Uredski prostor (uprava, 1 PM na 2 zaposlena u smjeni Parkirali$no mjesto planirati
recepcija) i ostali prateci na srediSnjem parkiralistu ili
sadrZaji koji nisu navedeni u garazi u prostornoj cjelini.
ovoj tablici

Broj parkiraliSnih mjesta utvrduje se kumulativno za sve planirane namjene unutar jedne prostorne
cjeline. Na zajednickim parkiralidtima treba osigurati najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta
za motorna vozila kojima upravljaju osobe s poteSkocama u kretanju. a najmanje jedno parkiraliSno
mijesto na parkiralistima s manje od 20 mjesta.

Planirani raspored parkiraliSta pridonijeti Ce manjem prometovanju vozila kroz naselje iz razloga $to ¢e
vozila biti smjeStena neposredno uz odrediste.

Planom su definirane mjere za ublazavanje negativnog utjecaja na okolne vizure. Tvrde parkiraliSne
povrsine potrebno je odvoijiti od okolnih povrSina krajobraznim uredenjem. Vece parkiraliSne povrsine
mogu se podijeliti s krajobraznim uredenjem, a parkirali$ta mogu se podijeliti na terasaste platoe.
Potrebno je postovati uvjete koji slijede:

. PoZeljno je, a nije obveza, podijeliti parkiraliSne povrsine (prema tome i druge tvrde povrsine) u manje
povrsine odvojene zelenilom i terasirane na razliéitim visinskim razinama (tamo gdje teren dopusta).

" Zastitni zeleni pojas (najmanje Sirine 1,5 m) izmedu povrSine za smje$taj prometa u mirovanju i
regulacijskog pravca ili ruba prometnog koridora sadrzavat ¢e kombinaciju autohtonih biljnih vrsta
(prvenstveno stabla, i grmlja od najmanje 1 do 2 m visine), i imat ée za cilj smanjivanje negativnog
vizualnog utjecaja parkirali$ta na javno-privatne povrsine. lzuzetno, ova mjera se ne provodi kada
se parkiraliSna povrsina puni neposredno s prometnice:
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/\ ~—— parkirali$na
\ Opovrsma

zadti %nilo
B

-

parkiralisna
povrsina

prometnic. ' \
Slika 4 primjer kada se ne primjenjuje obvezni Slika 5: primjer obveznog utvrdivanja zastitnog
zatitni pojas izmedu prometnice i parkiraliSne zelenog pojasa izmedu prometnice i regulacijskog
povrsine pravca

" ParkiraliSna mjesta mogu se smjestiti unutar podrumske ili suterenske etaze, koja ¢e sluziti za
zbrinjavanje prometnih vozila u mirovanju.

ParkiraliSne povrine ne mogu se prenamijeniti u druge svrhe, a niti se mogu promatrati odvojeno od
namijene kojoj sluze. Zajednicke povrsine za smjestaj prometa u mirovanju potrebno je krajobrazno urediti
kako bi se ublazio vizualni utjecaj parkiralidta na okolno podruéje.

3.6.1.2.2 Ostale prometne povrsine

Pod ostale prometne povrSine podrazumijevaju se pjeSacke povrsine, pjeSacko-kolne povrSine i ostale
prometne povrsine.

PjeSacke povrSine su staze, putovi, trgovi, stubiSta i Setnice i namijenjene su prometovanju pjeSaka,
zivotinja u pratnji ljudi, a mogu sluziti za prilaz interventnih vozila i za prometovanje biciklima. U
kartografskom prikazu Plana (list 2.a. prometna i ulicna mreza) prikazani su samo osnovni pje$acki pravci.
Ti pravci se mogu prilagoditi stvarnom stanju na terenu, a ukoliko se ukaZe potreba mogu se planirati i
novi pravci mimo onih prikazanih u Planu. Nadogradnju staze i $etnice treba izvesti na temelju prirodnih
vrijednosti i uz obvezno uvaZavanje tradicionalnog nacina izvedbe — zemljani put, Sljunak, obrada u
kamenu ili drugim poplogenjem i sl.

PjeSacke staze moraju biti obiljezene putokazima i drugim odgovarajuc¢im oznakama, a mogu sadrZavati
i povrsine za odmor s odgovarajuéom opremom za sjedenje — drvene ili kamene klupe, nadstreSnice i sl.
(“pocivalici”).

Pristup motornim vozilima pjeSackoj povrsini je zabranjen. Izuzetak &ine:

(@)  opskrbna vozila ako ne postoje druge moguénost opsluZivanja,

(b)  vozila za odrzavanje i servisiranje povrsina, zgrada, infrastrukture i sl. unutar naselja,

(c) interventna vozila (vatrogasna vozila, vozila hithe pomoci i sli¢no).).
Na pjeSackim stazama nije dopustena voznja motociklima ni "motokros” ili 'off road' utrkivanje.

Pje$acko — kolne povrsine su namijenjene za prometovanje vozila i pjeSaka, a planiraju se kao ceste, ulice,
pjeSacko-kolni prilazi i privozi. PjeSacko kolnom povr§inom se smatra i pjeSacka povrsina koja zadovoljava
minimalne uvjete za prometovanje vozila, a prema posebnom reZimu s vremenskim ili drugim ograniéenjem
kretanja vozila.
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3.6.1.3 Telekomunikacijski promet i sustav veza

Na podruéju obuhvata ovog Plana potrebno je izgraditi elektroni¢ku komunikacijsku mrezu i povezanu
opremu. Svaka gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na elektroni¢ku komunikacijsku mrezu.

3.6.1.4 Elektroenergetska mreza
Trase elektroenergetskih kabela potrebno je medusobno uskladiti, tako da se polazu u zajedni¢ke kanale.

U zajednickom kabelskom kanalu treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti. Kod prijelaza ispod
prometnica kabeli se polazu u plastiéne cijevi promjera 110-160mm, a na dubini 80cm, a oko kabela
potrebno je nasuti sloj finog pijeska.

Iznad kabela se postavlja, u dvije razine, traka za upozorenje. U isti kanal se polaze i bakreno uze 50mm?,
sa kojim se spajaju metalni dijelovi mreZe i zastitna sabirnica u ormarima.

3.6.1.5 Vodovod

Vodovodnu mrezu treba izgraditi u koridoru prometnih povrsina (ceste, pjeSacko-kolne i pjeSacke), i to
ako je moguce u nogostupu, a u kolniku samo okomito na os ceste u svrhu prijelaza iste ili ukoliko se
radi o popreénom profilu bez nogostupa. Za slu€aj da pojedine dionice vodovodnih cjevovoda prolaze
duz zelene povrsine iste treba poloZiti §to dalje od korijenja drveca.

Za planiranu vodovodnu mrezu treba odabrati kvalitetne vodovodne cijevi. Prilikom izrade projektne
dokumentacije za vodovodnu mreZu unutar obuhvata ovog UPU-a mora se provesti ispitivanje
agresivnosti tla kako bi se mogla odrediti odgovaraju¢a vanjska izolacija vodovodnih cijevi.

Kod paralelnog vodenja vodovodni cjevovodi moraju biti udaljeni od visokonaponske mreze minimalno
1,5 m, od niskonaponske mreze i telekomunikacijske mreze minimalno 1,0 m, a od kanalizacijskih
cjevovoda 2,0 - 3,0 m. Vodovodna mreza mora se u pravilu postaviti iznad kanalizacijskih cijevi.

Vodovodne cijevi moraju se poloZiti u rovove na podlozni sloj od pijeska najmanje debljine 10 cm, te zatrpati
do visine 30 cm iznad tiemena cijevi sitnozrnatim neagresivnim materijalom maksimaline veli¢ine zrna do 8
mm. Podlozni sloj mora biti tvrdo nabijen i isplaniran radi ravnomjernog nalijeganja cjevovoda.

Za planiranu vodovodnu mreZu, odnosno za svaki dio uliéne vodovodne mreZe koji €ini samostalnu cjelinu,
mora se izraditi posebna projektna dokumentacija (idejni projekt, glavni projekti). Svaka gradevina Cestica ili
zahvat u prostoru koji €ini samostalnu funkcionalnu cjelinu mora imati viastiti vodomjer na dostupnom mjestu.

Hidrantska mreza mora se izgraditi u skladu s ,Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara”.
Moraju se odabrati nadzemni hidranti, odnosno gdje to nije moguée podzemni hidranti, na medusobnom
razmaku do 150 m. Mjerodavni tlak u vanjskoj hidrantskoj mrezi ne smije biti nizi od 0,25 MPa. Hidrantska
mreza mora se izgraditi i u skladu s uvjetima koje Ce propisati MUP prilikom izrade posebne projektne
dokumentacije.

3.6.1.6 Odvodnja

Nova kanalizacijska mreza mora se izvesti kao razdjelna mreza.

Nova kanalizacijska mreza mora se u pravilu izgraditi u trupu prometnih povrSina (kolnici cesta, trup
pjeSacko kolnih i pjeSackih povrsina).

Kanalizacijske cijevi moraju biti polozene na horizontalnoj udaljenosti 2,0-3,0 m od vodovodnih
cjevovoda. Kod kontrolnih okana ova udaljenost mora biti min. 1,0 m.

Dno rova na koje se polazu kanalizacijske cijevi i nadsloj od 30 cm iznad tjemena cijevi moraju se izvesti
od kvalitetnog sitnozrnatog materijala i zbiti na zahtijevani modul stisljivosti. Ako je dubina polaganja
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3.6.2

kanalizacijskih cijevi na prometnim povrS§inama manja od 1,5 m kanalizacijske cijevi moraju se zastititi
slojem betona u punoj Sirini rova.

Kontrolna okna moraju biti na razmaku koji omogucava prikljuéak svih otpadnih voda iz okolnih gradevina.
Sve kanalizacijske gradevine moraju se izgraditi kao potpuno vodonepropusne gradevine.

Oborinske vode sa asfaltiranih povrsina s vise od 10 PM obavezno se prije ispusta u okolni teren moraju
obraditi u separatorima za izdvajanje taloga ulja i masti iz oborinskih otpadnih voda.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

3.6.2.1  Prirodne vrijednosti i posebnosti

Podruje obuhvata Plana nalazi se u Parku prirode "Velebit" ali do sada nije donesen prostorni plan
uredenja ovog podrucja pa prema tome nema posebnih uvjeta koji proizlaze iz zastite parka prirode u
ovom dijelu naselja. Gradevinski zahvati na podruju op€ine Starigrad odvijaju se temeljem Prostornog
plana uredenja Opéine Starigrad.

Podrucje obuhvata nalazi se u podrucju ekoloske mreze, sukladno Uredbi o ekoloskoj mreZi (vidjeti to¢ku
1.1.4. ZaSticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti iz ovog
ObrazloZenja). Za planirane zahvate u prirodi koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati zna¢ajan
negativan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitosti podrucja ekoloSke mreze treba provesti postupak
ocjene prihvatljivosti zahvata na ekoloSku mreZu sukladno posebnim propisima o za$titi prirode.

Podruéja ouvanja u obuhvatu ekoloske mreze, regulirana Uredbom o ekoloSkoj mrezi, oznacena su
u kartografskom prikazu Plana (list. 3b. uvjeti koristenja, uredenja i za$tite prostora: posebne mjere
zastite).

Pri oblikovanju gradevina treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog
prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koriStenje neobnovljivih prirodnih
dobara, te odrzivo kori$tenje obnovljivih prirodnih izvora.

Ostale mjere zastite prirodne osnove ugradene se u ovom Planu u smislu Odredbi za provedbu kojima se
smanjuje utjecaj gradnje na krajobraz ovog podrucja, a $to se odnosi na uvjete gradnje i uredenja unutar
gradevinskog podrucja (uvjeti za uredenje zelenih povrSina, uvjeti za uredenje javnih povrsina, uvjeti za
izgradnju i uredenje parkiralisnih i infrastrukturnih povr$ina i koridora i sl.). Unutar obuhvata Plana utvrdena je
znatna povrsina koja ¢e se urediti parkovnim nasadima i prirodnim zelenilom.. Najveci utjecaj na prirodnu
osnovu mogu predstavljati otpadne vode i zagadenie od svjetlosti. Obe pojave su rjeSive tako da Ce se otpadne
vode odvesti na sustav za prociS¢avanje, a zagadenje od svjetlosti rijesSit e se s pazljivim projektiranjem
rasvjete.

3.6.2.2 Kulturno-povijesna bastina

Prema evidenciji Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Zadru, unutar obuhvata Plana
nalazi se viSe evidentiranih i potencijalnih arheolo$kih lokaliteta. Na arheoloSkim lokalitetima nalaze se grobne
gromile (tumuli) i potencijalni nalazi privrednog karaktera. Arheolo$ki lokaliteti oznaCeni su u kartografskom
prikazu Plana list 3a. uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina i u tablici koja slijedi:
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lokalitet ' | status opis lokaliteta obvezne radnje primjedba
lokaliteta
™ potencijalni | anticki nalazi Prije gradnje treba izvrsiti izvan obuhvata
arheolo3ko istrazivanje kako
bi se odredile mjere zastite.
- — : Investitor gradnje je duzan
T5,T6i | evidentiran | grobne gromile osigurati financijska sredstva -
T (tumuli) za arheolosko istrazivanje, te
za konzervaciju eventualnih
arheolo$kih nalaza
T9, T13, | potencijalni | grobne gromile Potreban arheolo$ki nadzor -
T14, T15, (tumuli) nad uklanjanjem gromila.
T16, T17, Investitor gradnje je duzan
T18, T20i osigurati financijska sredstva

T21 za arheolo$ki nadzor i
moguce istrazivanje ukoliko
se radi o arheoloSkom
lokalitetu, te za konzervaciju
eventualnih arheoloskih

nalaza
T8, T10i | potencijalni | arheoloski lokalitet | Potreban arheoloSki nadzor -
T privrednog kod izvodenja zemljanih

radova.

Investitor gradnje je duzan
osigurati financijska sredstva
za arheolo$ki nadzor i
moguce istrazivanje ukoliko
se radi o arheoloSkom
lokalitetu, te za konzervaciju
eventualnih arheoloskih
nalaza

karaktera

1- oznaka lokaliteta prikazana u kartografskom prikazu Plana, list 3a. uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

U obuhvatu Plana nalazi se kompleks suhozida kojeg je potrebno obnoviti, saduvati i uklopiti u buduéu
izgradnju i uredenje zone ugostiteljsko-turisticke namjene.

Dodatno, ukoliko se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrSine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo za zastitu kulturnih dobara. .

3.6.2.3 Ambijentalne i krajobrazne vrijednosti

Podrucje obuhvata je vrlo siromasno u smislu ambijentalnih i krajobraznih vrijednosti. Nema znacajnog
Sumskog pokrova a i morska obala je nepriviaéna za kupanje. Povr$ina u obuhvatu Plana je u najvetem
dijelu prekrivena niskom makijom.

Planom su predvidene zgrade za smje$taj i boravak gostiju te pratee i pomoéne gradevine. Planirane
gradevine treba projektirati u skladu s prirodnom morfologijom terena. Zate€ena stabla treba zadrzati u
§to ve€oj mogucoj mijeri a ostatak povrSina oplemeniti s parkovnim nasadima i uspostavom prirodnog
zelenila. Podru¢je u obuhvatu Plana je razmjerno ravno, s dovoljnom kosinom za planiranje suterenskih
etaza. Planirane gradevine treba postaviti tako da se vizure prema moru i planinskom masivu Velebitu
iskoriste u Sto vecoj mogucoj mjeri.
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3.7.

3.71

3.7.2

Svakako treba izbjeéi prekomjerno betoniranje i koristenje neprimjerenih materijala, posebno u odnosu
na obalni pojas. Kod oblikovanja terena, treba pristupiti krajnje racionalno svim intervencijama u kojima
se vrse iskopi ili nasipi. Treba o€uvati humanizirani krajolik - suhozidnu strukturu, te koristiti suhozidne
ograde prilikom uredenja ovog gradevinskog podrugja.

Nakon svakog infrastrukturnog zahvata kao $to su npr. polaganje infrastrukturnih vodova i izgradnja
prometnica potrebno je provesti sanaciju krajobraza.

SPRECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Sprje€avanje nepovoljnog utjecaja na okoli§ najbolje ¢e se provesti dosljednim pridrzavanjem Odredbi
ovoga Plana.
Ne smije se niposto dozvoliti neplansko i nekontrolirano nasipavanje. Materijal iz gradevinskih iskopa

moze se vrlo korisno upotrijebiti ako se na vrijeme za to pronade prikladno rieSenje. Komunalni otpad ¢e
se odvojeno sakupljati prije odvoza na deponij.

Za vrijeme izgradnje i nakon izgradnje svih predvidenih prostornih sadrzaja i infrastrukturnih gradevina
mora se poStovati nacelo o zastiti okolia. Nakon zavrSetka radova isti se moraju u cijelosti sanirati, a
okoli§ dovesti u prvobitno stanje ili u stanje odredeno projektom krajobraznog uredenja.

U glavnim projektima treba predvidjeti sve mjere da izgradnjom planiranih gradevina ne dode do Stete ili
nepovoljnih posljedica po komunalnoj infrastrukturi i za vodnogospodarske interese.

Zastita tla

3.7.1.1  Sumsko tlo

U obuhvatu Plana nema Sumskih povrSina, ve¢ izoliranih skupina stabala. Kod poSumljavanja zastitnih i
drugih Sumskih povrsina treba prednost dati prirodnom pomladivanju u cilju postizanja stabilnih Suma.

3.71.2 Tlo za planiranje izgradnje

Teren u obuhvatu Plana se ne izobliCuje pod opterecenjem gradevina i nema opasnosti od pojave
nestabilnosti u smislu stvaranja klizista.

Upojnost terena i vodopropusnost je u cijelosti dobra, a mogucnost erozije vrlo mala. Teren je u najvecem
dijelu pogodan za gradenije.

Zastita zraka

Osnovni cilj za zaStitu zraka jest smanjenje emisija oneCiSCujucih tvari u zraku, Sto Ce se izvesti
provedbom slijedecih mjera:
- ograniCavati emisije iz stacionarnih izvora,

- zahvatom se ne smije izazvati 'zna¢ajno' povecanje opteretenja, a povecanjem opterecenja
emisija iz novog izvora ne smije do¢i do prelaska kakvoce zraka u nizu kategoriju,

- stacionarni izvori oneci§cenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na
nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad granicnih vrijednosti emisije,

- treba smanjiti Stetne emisije proizvedene prometnim vozilima Sto ¢e se postici dobro
organiziranom prometnom mrezom i ucinkovitom raspodjelom parkiraliSnih povrSina, i
stimuliranjem pjeSackog i biciklistiCkog prometa.
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3.7.3

3.7.4

3.7.5

Zastita voda

3.7.3.1  Zastita podzemnih i povrSinskih voda

Zastitnim mjerama $titi se more, tako da se spreCavaju i smanjuju onecis¢enja mora kod buduce izgradnje
i koriStenja prostora. Vode se najbolje Stite tako da se sve gradevine u obuhvatu Plana prikljuée na sustav
odvodnje. U obuhvatu Plana treba izgraditi fekalnu kanalizacijsku mrezu kojom Ce se servisirati sve
gradevine i aktivnosti u obuhvatu Plana.

Ciste prociséene i oborinske vode mogu se usmjeriti na povrsine s karakterom ,javnih® povrina
(prometne i zelene povrSine, parkovi, igralista i sl.), gdje ¢e se njihovo otjecanje usporiti i apsorbirati
unutar tih povrsina. Nisko prometne ceste, zelene i sliéne nezagadene povrsine, grade se na nacin da
svojim padom usmijeravaju oborinske vode u pravcu za otjecanje oborinskih voda. ProCis¢ene otpadne i
oborinske vode mogu se koristiti i za navodnjavanje zelenih povr§ina te u svrhe ukrasnih vodenih
povrsina (umjetna jezera, ukrasni bazenii sl.).

Na vecim zagadenim povrdinama, kao to su veée parkiraliSne povrSine, moraju se ugraditi separatori za
izdvajanije taloga ulja i masti iz oborinskih otpadnih voda prije njihovog ispu$tanja u okolni teren, more ili
u sustav oborinske odvodnje.

Potrodaci koji na javni sustav odvodnje otpadnih voda prikljuéuju svoje otpadne vode Cija je kvaliteta
razliita od standarda komunalnih otpadnih voda (tehnoloSke otpadne vode) iste moraju tretirati i dovesti
na standard komunalnih otpadnih voda prije ispustanja u sustav odvodnje, a sve u skladu sa uvjetima
Hrvatskih voda.

3.7.3.2  Zastita od Stetnog djelovanja voda

Unutar ovog obuhvata nisu predvidene mjere za zastitu od poplava uslijed povecanog dotoka vode iz
razloga $to ovo podrucje nije izlozene razornom djelovanju oborinskih voda (plavljenje).

Zastita mora

Obalni pojas mora Cuva se u svrhu zastite, uredenja i rekreacijskog koristenja morske obale. Unutar ovog
podrucja nisu planirane zgrade, ve¢ samo gradevine koje po prirodi svoje funkcije moraju biti na samoj obali
(infrastruktura za privezivanje plovila, pjeSacke staze i povrSine, infrastruktura, ugradnja opreme u funkciji
kupaliSne rekreacije, potporni zidovi, sunéalista, oprema za pristup i nadzor mora i sl) mogu se smjestiti u
ovom pojasul.

More ¢e se najbolje zastiti prikljuenjem svih gradevina na sustav prikupljanja i odvodnje otpadnih voda.
Unutar ove zone planiran je razdjelni sustav odvodnje.

U planiranom priveziStu nisu planirane povrine za odrzavanje i servisiranje morskih plovila u podrucju
obuhvata Plana. Kako bi se sprije€ilo zagadenje mora, potrebno je smjestiti spremnike za sakupljanje otpadnih
ulja i komunalnog otpada u zoni komunalnog veza.

Kod oneciScenja mora s plovila (pogonska goriva, mineralna ulja i sl.), treba primijeniti odredbe Plana
intervencije kod iznenadnog onecisc¢enja mora u Zadarskoj Zupaniji (plutaju¢e brane da bi se zastitio
okolni akvatorij).

Zastita od prekomjerne buke

Najve¢a dopustena buka utvrduje se prema posebnim propisima kojima se regulira buka. Potrebno je
provesti tehnicke mjere za zastitu od buke kod gradnje nove zgrade.
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3.7.6 Posebne mjere zastite
Mijere za$tite odreduju se sukladno Zakonu o zaétiti i spaSavanju i Pravilniku 0 mjerama za$tite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora. Planirane mjere
zastite proizlaze iz Planova zastite i spaSavanja, i obuhvaéaju podruéja koja slijede:
(@)  mijere posebne zastite od prirodnih opasnosti koje ukljucuju:
- mjere zastite od potresa,
- mjere zastite od ostalih prirodnih uzroka, osobito onih koji pripadaju u kategoriju ekstremnih
vremenskih uvjeta (susa, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar, snjeZzne oborine te poledica)
i
(b)  miere posebne zastite od tehniCko-tehnolo$kih opasnosti, $to ukljuCuju i mjere zastite od pozara,

Planski elementi koji slijede proizasli su iz uvjeta gore navedene dokumentacije:
(@)  izgradenost zemljista,

(b)  miesta okupljanja - neizgradene povrsine za evakuaciju i sklanjanje,

()  nesmetan prolaz interventnih vozila.

Kod projektiranja infrastrukturne mreZze potrebno je poStovati mjere za zastitu od ugroze kako slijedi:
(@)  vodoopskrbni sustav - potres, susa, tehni¢ko-tehnoloski uzroci,

(b)  elektroopskrbni sustav - potres, olujino nevrijeme, pozar, tehni¢ko-tehnoloski uzroci,
()  prometni sustav - potres, olujno nevrijeme, tehnicko-tehnoloski uzroci,
(d)  prometnice u gradevnim zonama - uruSavanje,

Posebne mjere zastite prikazane su u kartografskom prikazu Plana, list 3b. uvjeti koritenja, uredenja i
zaStite povrsina: posebne mjere zastite.

3.7.6.1 Sklanjanje ljudi

Mjere sklanjanja provode se u slu€aju ratne opasnosti, nuklearnih i radioloskih nesre¢a te eventualno kod
tehnicko-tehnoloskih nesreca s opasnim tvarima. U obuhvatu ovog Plana nema izgradenih niti planiranih
sklonista, a nema ni zakonske obveze za gradenje istih.

U obuhvatu Plana sklanjanja ljudi osigurava se priviemenim izmjeStanjem stanovnistva, prilagodavanjem
prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja u kojima je moguée provesti
osnovne radnje na hermetizaciji prostora i osigurati uvijete za kraci boravak, ako se pokaze potreba za
istim.

Slobodne, neizgradene povrsine mogu se koristiti za priviemeno sklanjanje ljudi radi organizacije evakuacije
i zastite ljudi, a prema kartografskom prikazu Plana (list 3b. uvjeti koritenja, uredenja i zastite povrSina:
posebne mjere zastite).

3.7.6.2 Mjere evakuacije i zbrinjavanja

Evakuaciju stanovni$tva i pruzanje prve pomoci provodi nadleZzna sluzba prema Planu zastite i
spaSavanja.

Zdravstvenu za$titu kod evakuacije pruZat ¢e mobilna ekipa DZ Zadarske Zupanije.

S podrucja obuhvata moZe se vrSiti brza i sigurna evakuacija ljudi. Obala je neposredno povezana s
drzavnom cestom DC-8 a postoji i moguénost evakuacije morskim putem.
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3.7.6.3 Zastita od potresa

Sukladno procjeni ugrozenosti i privremenoj seizmoloskoj karti RH podruéje Opcine Starigrad nalazi se
u zoni VII° MSK skale. Prema tome, novoplanirane gradevine treba projektirati i graditi sukladno
zakonskim propisima o gradenju i prema postoje¢im tehni¢kim propisima.

Do izrade nove seizmi¢ke karte Zadarske Zupanije, protupotresno projektiranje treba provoditi u skladu
s postojeCim seizmickim kartama.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projekina seizmicnost sukladno utvrdenom stupnju
eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jaCine prema mikroseizmickoj rajonizaciji Zadarske zupanije,
odnosno seizmolo$koj karti Hrvatske za povratni period od 475 godina.

U kartografskom prikazu Plana, list 3b uvjeti koristenja, uredenja i za$tite povrSina: posebne mjere zastite,
prikazana su podrucja koja nisu ugrozena uruSavanjem kao zone za evakuaciju ljudi (parkovi, plaze, trgovi,
slobodne povrsine i sli¢no), a u svrhu olak$anja pristupa i evakuacije prilikom incidentne situacije.

Infrastrukturne gradevine, osobito energetske i cestovne gradevine treba projektirati, graditi i rekonstruirati
na nacin da izdrze i ve€e stupnje potresa.

Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove, omoguciti nesmetan pristup svih vrsta
pomoci u skladu s vaze¢im propisima.

U gradevinama koje koristi veci broj korisnika treba osigurati prijem priopéenja nadleznog zupanijskog
centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

3.7.6.4 Zastita od rusenja

Ceste i ostale prometnice treba zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog zaprecivanja radi
§to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara. Prometnice su planirane na udaljenosti od planiranih
zgrada tako da eventualne ruSevne zgrade ne zaprjecivaju prometnicu.

Ulazno-izlazne prometnice u obuhvatu ovog Plana povezane su drzavnom cestom DC-8.

3.7.6.5 Zastita od Stetnog djelovanja ekstremnih vremenskih uvjeta i erozije tla
Pri planiranju infrastrukturnih gradevina i sustava treba voditi raCuna o ekstremnim klimatskim
karakteristikama podrucja.

U svrhu efikasne zastite od olujnih vjetrova na podrucju postojecih te potencijalnih vjetrova (a to je cijelo
podrucje Opcine), gradevine treba graditi koje Ce biti otporne na navedene nepogode.

U ljetnim mjesecima postoji moguénost suse na Sirem podrucju Zupanije, pa prema tome treba osigurati
alternativne izvore pitke vode, kao $to je dovoz i prihvat vode (cisterne).

Za ovo podrucje nisu planirane posebne mjere zastite od snjeZnih oluja iz razloga $to ovo podrucje nije
ugrozeno od navedenih pojava. Mala vjerojatnost za snjezne oborine postoji u razdoblju od prosinca do
ozujka, kada je turisticko naselje u pravilu izvan funkcije.

Nema opasnost od nastanka klizista u obuhvatu Plana.

3.7.6.6  Zastita od tehnicko-tehnoloskih opasnosti
Mjere zastite od tehni¢ko-tehnoloSkih opasnosti uklju€uju:
(@)  mijere zastite od pozara,

(b)  mijere zastite u gospodarskim gradevinama,

(c)  mijere zastite u prometu,

"BLOCK-PROJEKT" d.o.o. Tel: 023/492-080 « Fax: 023/492-088 <+ e-mail: block-projekt@optinet.hr str. 42




UPU DIJELA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE "POD BUCICA PODI"
OBRAZLOZENJE PLANA

3.7.7

U blizini lokacija gdje se skladiste opasne tvari (spremnik plina i sli¢no), nije planirana izgradnja gradevine
u kojoj boravi veCi broj osoba. Kod projektiranja gradevine koje mogu predstavijati izvor tehni¢ko-
tehnolo$kih opasnosti (spremnik UNP i sl.), na udaljenosti od najmanje 5 m u krugu spremnika nije moguce
graditi bilo kakve gradevine, osim gradevine i instalacije u funkciji spremnika ili u funkciji zastite istog.

U slu¢aju smjestaja sadrzaja koji predstavljaju opasnost od mogucéih istjecanja opasnih tvari u povrsinske
i podzemne vode (loZiva uljaisl.), potrebno je projektirati mjere zastite koje proizlaze iz posebnih propisa.

Radi zastite od tehni¢ko-tehnoloskih opasnosti, Planom je definirano slijedece:

(@) ovisno o razni osjetljivosti podru¢ja, zabranjeno je ispustanje oborinskin voda s odredenih
prometnih povrsina u okoli§ bez prethodnog pro¢is¢avania,

(b)  planirana je izgradnja kanalizacijskog sustava.

3.7.6.7 Zastita od pozara

U cilju zastite od pozara potrebno je:
(@)  graditi gradevine veceg stupnja vatrootpornosti,

(b)  planirati prometnice koje ¢ée omoguciti vatrogasni pristup,
(c) izvoditi dodatne mjere zastite - vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze i dr.

Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zaStite od pozara kao sastavnom dijelu projektne
dokumentacije, potrebno je primjenjivati vaZzeée Hrvatske propise i norme. Projektirane gradevine moraju
ispuniti bitne zahtjeve iz podrucja zastite od pozara utvrdene Zakonom o zastiti od pozara.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina, treba voditi rauna o pozarnom optereéenju
gradevine, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevine, vatrootpornosti gradevine i fasadnih
zidova, meteorolodkim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojece niske gradevine, njihova medusobna
udaljenost trebala bi biti najmanje 4,0 metara. Ukoliko se ne moZe posti¢i minimalna propisana udaljenost
medu gradevinama potrebno je predvidjeti dodatne, pojaCane mjere zastite od pozara u pogledu pozarmih
zidova minimalne vatrootpornosti 90 minuta koji se moraju izvesti prema priznatim normama.

Radi omoguc¢avanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama nove prometnice
treba projektirati za vatrogasne pristupe koji imaju Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i zaokretne radijuse
propisane u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe. Sve pristupne ceste koje se planiraju
izgraditi sa slijepim zavréetkom i duZe od 100 metara, moraju se projektirati s okretistem na njihovom
kraju za vatrogasna i druga interventna vozila.

Kod projektiranja novih vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje izgradnje hidrantskog razvoda i
postave nadzemnih hidranata sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje zapaljivim teku¢inama i/ili plinovima mora se postivati
Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima te propisi koji iz tog Zakona proizlaze.

Temeljem Zakona o zastiti od poZara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara za sloZenije
gradevine.

Zbrinjavanje otpada

Deponiranje viSka gradevinskog materijala (otpada) ako takav nastane u toku gradevinskih zahvata moze
se vrSiti prema programu raspolaganja otpadom.

Komunalni otpad koji ¢e nastati unutar obuhvata Plana ¢e se odvojeno prikupljat i odvoziti prema
programu upravljanja otpadom Op¢ine Starigrad. Postupanje neopasnim tehnoloskim otpadom i opasnim
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3.7.8

otpadom (otpadno motorno ulje u komunalnom vezu) upravlja Zadarska zupanija, odnosno Republika
Hrvatska, ili ovlastena pravna osoba.

Proizvodac otpada duzan je obraditi i skladistiti otpad koji nastaje u obavljanjem djelatnosti. Otpad se
mora skupljati u odgovaraju¢e spremnike (kontejnere) i prevoziti u vozilima namijenjenim za prijevoz
otpada.

Zelene i javne povrsine

Potrebno je opremiti povrsine s javnim karakterom odgovarajuéom urbanom opremom (klupe, koSevi za
otpad, putokazi i oznake, instalacije i oprema za dje€ju igru, strukture za zastitu od suncai sl.) i osvijetliti
javnom rasvjetom. Treba voditi brigu da javna rasvjeta ne predstavlja izvor zagadenja svjetlom, a tako
da rasvjeta u€inkovito obasjava ciljane povrsine uz maksimalnu energetsku ucinkovitost.
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