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0. PREDGOVOR

Na temelju Prostornog plana ureľenja OpĻine Starigrad ("Službeni glasnik Zadarske Županije"
br. 16/06 i izmjene i dopune istog br.14/11, 20/16 i 18/18) i Odluke o izradi urbanistiĽkog plana
ureľenja dijela ugostiteljsko-turistiĽke zone "Pod BuciĻa-Podi" ("Službeni glasnik Zadarske
županije " broj 17/18), Opĺinsko vijeļe Opĺine Starigrad na __. sjednici održanoj __.____ 201_.
godine, donijelo je Odluku o donošenju urbanistiĽkog plana ureľenja dijela ugostiteljsko-
turistiĽke zone "Pod BuciĻa-Podi". Odluka je objavljena u "Službenom glasniku Zadarske
županije " broj __/1_.

Izrada Plana povjerena je poduzeĺu “BLOCK-PROJEKT” d.o.o. Zadar, ulica Kralja Tvrtka 3..

Plan je dovršen za javnu raspravu tijekom studenog 2019. godine. Javni uvid u prijedlog Plana
omoguĺen je od __. ______ 2019 godine do __. ______ 2019 godine. Javno izlaganje održano je
__. ______ 2019. godine. Po primitku primjedbi s javnog uvida iste su obraĽene.

Zatražena su mišljenja i prethodne suglasnosti na Plan prema ļl. 101 Zakona o prostornom ureĽenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19). Pristigla mišljenja i prethodne suglasnosti potvrdile su da je Plan
izraĽen u skladu sa smjernicama date prema ļlanku 90. Zakona i posebnim propisima. Konaļni
prijedlog Plana utvrĽen je u ____ 201_. godine. Pribavljena je suglasnost Ministarstva graditeljstva
i prostornog ureĽenja na Konaļni prijedlog plana. Temeljem iznesenog Plan je predložen za
usvajanje.

____________________________

Željko Predovan dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj
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I. OBRAZLOŽENJE
1 POLAZIŠTA

1.1. POLOŽAJ, ZNAĽAJ I POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU
OPĻINE STARIGRAD

Podruļje obuhvata Urbanistiļkog plana ureĽenja dijela ugostiteljsko-turistiļke zone "Pod Buciĺa-Podi" u
Selinama (u daljnjem tekstu UPU ili Plan) pripada naselju Seline. Naselje Seline pripada Opĺini Starigrad.
Uz naselje Seline ovu Opĺinu ļine i naselja  Starigrad i Tribanj. Sva naselja ove opĺine nalaze se u
zaštiĺenom obalnom podruļju mora (ZOP).

Opĺina Starigrad (u daljnjem tekstu: Opĺina) okružena je jedinicama lokalne samouprave a prema
kartogramu koji slijedi:

Slika 1: položaj i okruženje Opĺine Starigrad
(izvor: "Prostorni plan Zadarske županije" ("Službeni glasnik Zadarske županije" br. 02/01, 06/04, 02/05, 17/06, 25/09, 15/14)

Najbliže veĺe središte je Grad Zadar, udaljen oko 26 km (zraļne linije) od središta naselja Starigrad.
Zapadna i sjeverna granica Opĺine graniļi s Liļko-Senjskom županijom, a istoļna granica Opĺine graniļi
s Opĺinom Jasenice. Cjelokupno podruļje Opĺine Starigrad nalazi se unutar Parka prirode "Velebit".
Podruļje obuhvata Plana nalazi se u obalnom pojasu naselja Seline, nekih 5.500 m (zraļne linije)
jugoistoļno od samog središta naselja Starigrada. Obuhvat UPU-a odnosi se na dio planirane
ugostiteljsko-turistiļke zone Pod Buciĺ-Podi (24,6 ha ili 57% od ukupnih 43 ha).
Zapadna granica obuhvata nalazi se uz ostatak planirane ugostiteljsko-turistiļke zone Pod Buciĺ-Podi.
Sjeverna granica obuhvata obrubljena je državnom cestom DC-8, koja svojom sjevernom stranom tangira
graĽevinsko podruļje naselja Seline. Istoļna granica obuhvata prislanja se takoĽer na državnu cestu
DC-8 i zonu ureĽene morske plaže (R). Južna granica obuhvata omeĽena je morskom obalom.
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1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podruļje obuhvata Plana ļini dio planiranog izdvojenog graĽevinskog podruļja ugostiteljsko-turistiļke
namjene (T1, T2, T3) van naselja s privezištem (Pr) i zonu ureĽene morske plaže (R) van naselja,
utvrĽeno Prostornim planom ureľenja OpĻine Starigrad ("Službeni glasnik Zadarske Županije" br.
16/06 i izmjene i dopune istog br.14/11, 20/16 I 18/18). Obuhvat ovog UPU-a odreĽen je Odlukom o
izradi urbanistiĽkog plana ureľenja dijela ugostiteljsko-turistiĽke zone "Pod BuciĻa-Podi "
("Službeni glasnik Zadarske županije" broj 17/18).

Podruļje u obuhvatu Plana je neizgraĽeno i neureĽeno i pretežito ogoljeno s manjim neznatnim šumskim
sastojinama. Ipak, veĺi dio podruļja prekriveno je makijom u ranim stadijima razvoja, što je posljedica
napuštanja tradicionalnog naļina življenja – gotovo potpuni nestanak stoļarstva.

Nema povijesnih ili vrijednih graĽevina ili struktura.

Podruļje u obuhvatu Plana je ravno s najvišom toļkom od oko 18m n.m.v., a koja se nalazi u središnjem
dijelu obuhvata neposredno uz državnu cestu. S ove toļke teren je gotovo u stalnom padu prema moru
u svim smjerovima. Nagib terena se kreĺe 3 do 5,5%, s time da se najravniji dio nalazi u istoļnom dijelu
obuhvata.

Morska obala je pretežito zemljana i kamenita s manjim stjenovitim dijelovima. More je plitko s najvišom
dubinama do 5 m uz vanjsku granicu obuhvata Plana.

Podruļje obuhvata ima neposredan pristup na državnu cestu DC-8, i premreženo je neasfaltiranim
putovima i stazama.

Slika 2: podruļje obuhvata (izvor: "Geoportal" Državna geodetska uprava, 21. svibnja 2019. godine)

1.1.2 Prostorno razvojne znaľajke

Ugostiteljsko-turistiļka djelatnost je jedna od primarnih grana gospodarstva na podruļju Opĺine. K tome
doprinosi postojeĺe hotelsko naselje ("Hotel Alan") i manji broj obiteljskih hotela, te poveĺi broj apartmana
i soba u privatnoj ponudi. Usmjerenje na turistiļku djelatnost potjeļe iz sedamdesetih godina dvadesetog
stoljeĺa, i temelji se prvenstveno na suncu i moru. U zadnje vrijeme Nacionalni park "Paklenica" i Park
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prirode "Velebit" otvaraju nove vidike turistiļke ponude, jer privlaļe goste sklone uživanju u prirodnim
datostima ovog podruļja (brdske staze, alpinizam i sl.). Nastankom razvoja ugostiteljsko-turistiļke
ponude tradicionalni oblici gospodarstva (prvenstveno stoļarstvo) su gotovo u potpunosti nestala. Još
uvijek manji broj obitelji bavi se sa stoļarstvom i s proizvodnjom meda. Posljedica nestanka stoļarstva
se prvenstveno oļituje u zapuštanim livadama i napuštenim starim zaselcima i nastambama, koje se
takoĽer u zadnje vrijeme sve više preoblikuju u turistiļki smještaj.

Izgledi za dugoroļan i kvalitetan razvoj ugostiteljsko-turistiļke djelatnosti u buduĺe su vrlo dobri zahvaljujuĺi
navedenoj prirodnoj osnovi Opĺine. Prilika za kvalitetnu nadopunu osnovne kupališne ponude leži upravo u
razvoju tradicionalnih oblika gospodarstva u smislu izgradnje agroturistiļke ponude, i to: stoļarstvo,
pļelarstvo, maslinarstvo i sliļne djelatnosti. Tradicionalne gospodarske grane imaju velike moguĺnost
ubuduĺe iz razloga što je znanost zakljuļila da je krajnje vrijeme da se tradicionalne gospodarske grane
obnove i to u prvom redu zbog obnove i održavanja brdskih livada. UNESCO je veĺ pokrenuo projekte s ciljem
obnove brdskih livada iz razloga što iste neposredno utjeļu na poveĺanje fonda leptira i pļela, za koje je veĺ
utvrĽeno da ļine neizostavnu kariku u održavanju i obnovi prirodnog okoliša. Nestankom leptira i pļela
izazvale bi se katastrofalne posljedice na širi eko sustav.

Podruļje obuhvata je dobro prometno povezano sa širim okruženjem, što je omoguĺeno izravnim pristupom
državnoj cesti DC 8 ("Jadranska magistrala"). Državnom cestom omoguĺen je kvalitetan pristup širem
podruļju Zadarske županije i dalje.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

Podruļje obuhvata nije opremljeno komunalnom infrastrukturom.

1.1.3.1 Prometna opremljenost podruĽja

Na podruļju obuhvata ovog UPU-a ne postoji prometna mreža.

1.1.3.2 Telekomunikacijska opremljenost

Na podruļju obuhvata Plana ne postoji razvedena elektroniļka komunikacijska infrastruktura (EKI) i
povezana oprema.

1.1.3.3 Elektroenergetska opremljenost

Na prostoru obuhvata ovog Plana ne postoji elektroenergetska mreža.

1.1.3.4 Opremljenost vodoopskrbom i odvodnjom

1.1.3.4.1 Vodoopskrba

Na podruļju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgraĽeni sustav vodoopskrbe..

1.1.3.4.2 Odvodnja

Na podruļju obuhvata ovog UPU-a ne postoji izgraĽeni sustav odvodnje fekalnih otpadnih voda.

Oborinske otpadne vode na podruļju ovog UPU-a slijevaju se najkraĺim putem u okolni teren i u more..

1.1.4 Zaštiļene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Podruļje obuhvata je neizgraĽeno. Krajolik je u veĺem dijelu pokriven niskim raslinjem (makija u
nastanku) s mjestimiļno ograĽenim privatnim posjedima (ograĽeni suhozidom). U prošlosti se ovo
podruļje koristilo za ispašu stoke.
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Obala je sastavljena od zemlje i kamenja, s manjim potezima stijena, takoĽer usidrene u zemlji i kamenju.
Ovaj dio obale u neureĽenom stanju nije pretjerano privlaļan za kupanje.

Podruļje obuhvata nalazi se u Parku prirode Velebit, koji je po Zakonu o zaštiti prirode štiĺeno podruļje,
iako do sada još uvijek nije donesen prostorni plan parka prirode Velebit.

Sukladno Uredbi o ekološkoj mreži cijeli obuhvat UPU-a nalazi se unutar ekološke mreže, i to:

(a) Podruļje oļuvanja znaļajno za ptice – "HR1000022" "Velebit" (obuhvaĺa kopneni dio podruļja
obuhvata u cijelosti)

(b) Podruļje oļuvanja znaļajno za vrste i stanišne tipove – "HR5000022" Park prirode Velebit
(obuhvaĺa kopneni dio podruļja obuhvata u cijelosti)

Unutar podruļja oļuvanja znaļajno za vrste i stanišne tipove HR5000022 - Park prirode Velebit štite se
stanišni tipovi važni za divlje svojte (beskralježnjaci, sisavci, biljke i gmazovi). Unutar podruļja oļuvanja
znaļajno za ptice HR1000022 - Velebit propisuju se uvjeti za zaštitu ptica i ptiļjih koridora.

U obuhvatu Plana nema povijesnih ili vrijednih graĽevina, ali je evidentirano više arheoloških nalazišta i
potencijalnih nalazišta, saļinjeno od grobnih gromila (tumuli) i od ostataka potencijalnog privrednog
karaktera. Arheološki lokaliteti oznaļeno su u kartografskom prikazu Plana list 3a. uvjeti korištenja,
ureĽenja i zaštite površina.

Dio podruļja u obuhvatu Plana je ispresijecano suhozidima. Neke suhozide treba rekonstruirati.

1.1.5 Obveze iz planova šireg podruľja (obuhvat, broj korisnika i smještajnih
jedinica, gustoļa smještaja i izgraĿenosti)

Za predmetno podruļje od važeĺih planova na snazi je Prostorni plan ureĽenja Opĺine Starigrad (u daljnjem
tekstu: PPUO), objavljen u "Službenom glasniku Zadarske županije" br. 16/06, te izmjene i dopune istog
("Službeni glasnik Zadarske županije" br. 14/11, 20/16 i 18/18). PPUO Starigrad utvrdio je obvezu izrade i
granicu obuhvata UPU-a i obuhvaĺa zonu ugostiteljsko-turistiļke namjene – hotel (T1), turistiļko naselje
(T2), kamp (T3), te zonu ureĽene morske plaže (R) i privezišta u zoni ugostiteljsko-turistiļke namjene (Pr).
Odlukom o izradi urbanistiļkog plana ureĽenja dijela ugostiteljsko-turistiļke zone "Pod Buciĺa-Podi"
("Službeni glasnik Zadarske županije " broj 17/18) obuhvaĺeno je uže podruļje od PPUO-om utvrĽenog, i
iznosi 35 ha (prema ļlanku 89. Zakona o prostornom ureĽenju). Odlukom o Izradi UPU-a izostavljen je
zapadni dio zone ugostiteljsko-turistiļke namjene (T1, T2, T3) i zone sportsko-rekreacijske namjene (R1 i
R2), ukupne površine 33 ha. Navedene površine obuhvaĺaju i morsku površinu.

Temeljni razlozi za izradu UPU-a slijede:
§ obveza izrade UPU-a proizlazi iz PPUO Starigrad
§ UPU ĺe odrediti detaljne uvjete za prostorni i funkcionalni razvoj zone i osnove oblikovanja užih

prostornih cjelina u svrhu privoĽenja prostora planiranoj namjeni
§ UPU ĺe postaviti uvjete za funkcionalni i ekološki prihvatljiv razvoje u obuhvatu zone kako bi se

utjecaj na okoliš i prirodu održao na najmanju moguĺu razinu.

Zona ugostiteljsko-turistiĽke namjene – hotel (T1), turistiļko naselje (T2), kamp (T3) prikazana je u
kartografskom prikazu PPUO-a (list 1 korištenje i namjena površina). PPUO-om ova je zona utvrĽena
kao izdvojeno graĽevinsko podruļje ugostiteljsko-turistiļke namjene van naselja u kojem se mogu
planirati graĽevine za smještaj i boravak gostiju, te prateĺi sadržaji ugostiteljske-turistļke namjene i
sadržaji za sport, zabavu i rekreaciju, te komunalne i infrastrukturne graĽevine, a sve u funkciji osnovnog
sadržaja zone. Unutar zone ugostiteljsko-turistiļke namjene nije dozvoljena izgradnja stambenih jedinica.
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PPUO-om utvrĽeni su osnovni kapaciteti ove zone, i to:

Naziv zone vrsta površina
(ha)

kapacitet
(broj kreveta)

gustoĻa
(br. kreveta po ha.)

Pod Buciĺa-Podi hotel (T1), turistiļko-
naselja (T2), kamp (T3)

43,0 2.500 58

Odlukom o izradi UPU-a za dio zone utvrĽeni su osnovni kapaciteti za ovo podruļje, i to:

Naziv zone vrsta površina
(ha)

kapacitet
(broj kreveta)

gustoĻa
(br. kreveta po ha.)

Pod Buciĺa-Podi hotel (T1), turistiļko-
naselja (T2), kamp (T3)

24,6 1.425 58

PPUO-om utvrĽeni su opĺi uvjeti izgradnje i ureĽenja zone ugostiteljsko-turistiļke namjene i to:
ü koeficijent izgraĽenosti (Kig) najviše 0,30. Koeficijent nadzemnih etaža (Kisn) najviše 0,80 i ukupni

koeficijent iskoristivosti (Kis) 1,2
ü katnost graĽevina najviše Po+P(S)+2, a visina najviše 12 m
ü u neizgraĽenom dijelu izdvojenog graĽevinskog podruļja ugostiteljsko-turistiļke namjene van

naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne može se planirati graĽenje graĽevina, osim
graĽevina komunalne infrastrukture koje po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj na obali i podzemne
infrastrukture, prateĺih sadržaja ugostiteljsko-turistiļke namjene, graĽevine koje po svojoj prirodi
zahtijevaju smještaj na obali (privezišta i sl.) te ureĽenje javnih površina,

ü turistiļka zona ne smije ugrožavati funkcioniranje postojeĺih naselja, i u najvišoj moguĺoj mjeri
mora poštovati zaštiĺenu prirodnu i kulturnu baštinu, te krajobrazne karakteristike prostora,

ü na podruļju ugostiteljsko-turistiļkih zona, osim stacionarnih programa turistiļke namjene mogu se
smjestiti i ugostiteljski, trgovaļki, zabavni i sportsko-rekreacijski sadržaji, sve u sklopu istoga
graĽevinskog podruļja. Unutar ugostiteljsko-turistiļkih zona ne mogu se planirati stambene zgrade.
Iznimno, mogu se planirati sadržaji za smještaj osoblja, i to najviše do 5% ukupne graĽevinske (bruto)
površine zgrade osnovne namjene

ü u turistiļkim zonama mogu se planirati:
- hoteli
- hotelska naselja
- turistiļka naselja
- (auto) kampovi

ü nove smještajne graĽevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti.
Smještajne graĽevine te graĽevine prateĺih sadržaja, potrebno je smještajem i veliļinom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okoliša.

ü nove smještajne graĽevine, organizirane kao turistiļko naselje, planiraju se na naļelu sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture.

ü smještajne graĽevine planiraju se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte,

ü vrsta i kapacitet prateĺih sadržaja i javnih površina odreĽuje se proporcionalno u odnosu na svaku
fazu izgradnje smještajnih graĽevina.

ü moguĺe je formirati više pojedinaļnih cjelina ugostiteljsko-turistiļke namjene jedinstvenog
urbanistiļkog koncepta.

ü prostorna cjelina ugostiteljsko-turistiļke namjene širine veĺe od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pješaļki pristup do obale

ü gustoĺa korištenja za nova ugostiteljsko-turistiļka podruļja može biti 50-120 kreveta/ha.
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ü izgraĽenost graĽevne ļestice ne može biti veĺa od 30%. Koeficijent iskoristivosti graĽevne ļestice
ne može biti veĺi od 0,8

ü najmanje 40% površine svake graĽevne ļestice ugostiteljsko-turistiļke namjene mora se urediti
kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

ü prilikom projektantskog osmišljavanja turistiļkih programa treba respektirati postojeĺe poljske
putove i mocire kao naslijeĽe puļkog graditeljstva. Dopuštene su neophodne korekcije radi
odvijanja prometa. Preporuļa se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni i fiziļki
parametar nove strukture.

ü u turistiļkim zonama mogu se formirati privezišta u funkciji zone ugostiteljsko-turistiļke namjene  s
jasno definiranim javnim prostorom. Kapacitet privezišta mora biti prilagoĽen kapacitetu turistiļkog
naselja. IzgraĽenost prostora privezišta može biti najviše 10%. U privezištu se mogu smjestiti
slijedeĺi sadržaji: ugostiteljstvo, trgovine, usluge, sportski i parkovno-rekreacijski sadržaji, te
kupališni ureĽaji. Broj vezova jednog ili više privezišta u prostornoj cjelini ugostiteljsko-turistiļke
namjene može iznositi najviše 20% ukupnog broja smještajnih jedinica.

ü turistiļka zona s privezištem mora se tretirati kao jedinstvena urbana cjelina.

ü podruļja (auto) kampova moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa prema višem
standardu a u skladu s posebnim propisima koji se odnose na kampove.

ü (auto) kamp planira se u izdvojenom graĽevinskom podruļju (izvan naselja) uz poštivanje
zateļene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora. Planirani (auto)
kamp ne može biti veĺi od 15 ha.

ü u (auto) kampovima smještajne jedinice ne mogu se planirati u pojasu najmanje 25 m od obalne crte.

ü smještajne jedinice u kampovima ne mogu se povezivati s tlom, na ļvrsti naļin.

ü unutar prostora kampa nije dozvoljena izgradnja ļvrstih smještajnih jedinica niti betonskih
platformi za smještaj tipskih (montažnih) smještajnih jedinica

ü najviša katnost graĽevina iz skupine hoteli je Po+S+P+2 i visine 12m. Unutar pojedinog hotelskog
ili turistiļkog naselja, 20% površine svih hotelskih graĽevina (gledano tlocrtno) može imati katnost
Po+S+P+4 i visinu do 18m. najviša katnost ostalih graĽevina za smještaj i boravak gostiju je
Po+S+P+1 i visine 10m. Pomoĺne graĽevine u funkciji ugostiteljsko-turistiļke namjene mogu imati
najvišu katnost Po+S+P i visinu do 7 m.

ü u pogledu infrastrukturne opremljenosti zona ugostiteljsko-turistiļke namjene van naselja mora
zadovoljiti uvjete koji slijede:
- osigurati neovisnu, kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu vodoopskrbu,
- osigurati kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu i dostatnu opskrbu energijom neovisno od potreba

obližnjeg naselja
- u zonama turistiļko-ugostiteljske namjene mogu se planirati instalacije za proizvodnju

elektriļne i toplinske energije iz obnovljivih izvora za potrebe zone. Instalacije za proizvodnju
energije mogu se postaviti kao krovne i fasadne instalacije, instalacije u sklopu parkirališnih
površina i sliļno

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turistiļke namjene mora imati odgovarajuĺi pristup na
prometnu površinu i unutar nje smješten pripadajuĺi broj parkirališnih mjesta,

- odvodnja otpadnih voda mora se riješiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proļišĺavanjem.

Zona sportsko-rekreacijske namjene – ureĽena morska plaža (R) prikazana je u kartografskom prikazu
PPUO-a (list 1 korištenje i namjena površina). PPUO-om ova je zona utvrĽena kao ureĽena morska
plaža uz izdvojeno graĽevinsko podruļje ugostiteljsko-turistiļke namjene van naselja u kojem se mogu
planirati graĽevine i urediti površine u funkciji kupališne rekreacije.
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PPUO-om utvrĽena površina zone je:

namjena površina
(ha)

ureĽena morska plaža (R) 15,3

Odlukom o izradi UPU-a za dio zone utvrĽena površina zone je:

namjena površina
(ha)

ureĽena morska plaža (R) 7,7

PPUO-om utvrĽeni su opĺi uvjeti izgradnje i ureĽenja zone sportsko-rekreacijske namjene – ureĽena
morska plaža (R) i to:

ü ureĽena morska plaža je nadzirana i pristupaļna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske
strane ukljuļivo i osobama s poteškoĺama u kretanju, veĺim dijelom ureĽenog i izmijenjenog
prirodnog obilježja, te infrastrukturno i sadržajno (tuševi, kabine i sanitarni ureĽaji) ureĽen kopneni
prostor neposredno povezan s morem, oznaļen i zaštiĺen s morske strane.

ü u sklopu rekreacijskog prostora obale mogu se planirati sadržaji u funkciji kupališne rekreacije
kako slijedi:
- obavezno treba osigurati prohodnost javnog dužobalnog pojasa u kojem se može planirati

ureĽena ili prirodna morska plaža, šetnica, parkirališne površine, igrališta, parkovi, zaštitno
zelenilo i drugi sadržaji u funkciji rekreacijskog korištenja mora. Nije moguĺe zagraĽivati ili
na bilo koji drugi naļin sprjeļavati prohodnost ovog prostora. Izuzetno, prolaz kroz obalni
pojas u sklopu zone ugostiteljsko-turistiļke namjene može se ograniļiti u svrhe nadzora
korisnika ovog prostora.

- urediti, a po potrebi i nasuti obalni pojasa radi oblikovanja javnog prostora za sunļanje u
sluļajevima kada morfologija prirodne obale to uvjetuje

- urediti staze, stepenice i rampe za osobe s posebnim potrebama radi pristupa moru
- postaviti infrastrukturnu i komunalnu opremu (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,

niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacija, i sl.)
- izgraditi kamene potporne zidove za zaštitu od erozije
- nanositi pijesak i šljunak na dijelove plaže (dohranjivanje)
- postaviti montažnu komunalnu opremu (klupe, stolovi, koševi za otpatke, suncobrani,

ležaljke,  informativne ploļe i sl.)
- predvidjeti postavu tuševa, kabina za presvlaļenje i sanitarnih ļvorova sukladno važeĺim

standardima i pravilniku za Javne plaže
- ostali prateĺi sadržaji u funkciji kupanja i rekreacije: kiosci i pokretne naprave (rekreacijska

oprema i oprema za djeļju igru i sliļno), te manje ugostiteljske graĽevine najvišom
graĽevinskom (bruto) površinom do 100 m2. Ugostiteljska graĽevina može se planirati kao
prizemnica s krovom ili prohodnom terasom, visine do 5,0 m. Uz ugostiteljsku graĽevinu
može se planirati natkrivena terasa do 100 m2 za posluživanje piĺa i predgotovljenih jela

- urediti neprekinutu šetnicu (lungo mare) širine min. 3,0 m a u skladu s ļlankom 28 iz ovih
Odredbi i osmisliti zaštitno zelenilo na rubovima šetnice kada morfologija terena dozvoljava.

- respektirati postojeĺe zelenilo i oblikovno ga ukomponirati u planiranu organizaciju prostora
gdje god je to racionalno izvedivo

- osmisliti zaštitno zelenilo na rubovima zona i uz šetnicu
- uvažiti i druge zahvate predviĽene detaljnijom prostorno planskom i projektnom

dokumentacijom

ü u zoni prirodne morske plaže Planom je definirano oļuvanje prostora u zateļenom prirodnom obliku
bez moguĺnosti intervencije u postojeĺu prirodnu osnovu osim ureĽenja šetnice, trim i biciklistiļke
staze. Unutar ovog pojasa mogu se postaviti graĽevine komunalne infrastrukturne mreže.
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Privezište u zoni ugostiteljsko-turistiĽke namjene (Pr) prikazana je u kartografskom prikazu PPUO-a
(list 1 korištenje i namjena površina). PPUO-om ova je zona utvrĽena kao privezište u funkciji zone
ugostiteljsko-turistiļke namjene van naselja u kojem se mogu planirati graĽevine za privez plovila te
prateĺi sadržaji u funkciji privezišta: uslužni i ugostiteljsko-turistiļki sadržaji, komunalne i infrastrukturne
graĽevine i sliļno.

PPUO-om utvrĽeni su osnovni kapaciteti za ovu zonu, i to:

Namjena površina
(ha)

kapacitet
(broj plovila)

Privezište u funkciji ugostiteljsko-
turistiļke namijene (Pr)

2,1 150

Kapaciteti iz prethodne tablice primjenjuju se na ovaj UPU u cijelosti.

PPUO-om utvrĽeni broj parkirališnih/garažnih mjesta (PM) ovisi o vrsti i namjeni, i to:

namjena najmanji broj parkirališnih (PM)
graĽevine za smještaj i boravak gostiju
iz skupine hoteli i turistiļki apartmani

1 PM za svaku sobu ili apartman.
Dodatno 1 PM na svake 4 sobe ili 2 apartmana.

tržnica 1 PM / 30 m2 prodajne površine
poslovne djelatnosti 1 PM na 30 m2 graĽevinske (bruto) površine poslovnog

prostora

Ovim UPU-om primjenjuju se i ostali uvjeti iz PPUO-a a koji se odnose na infrastrukturnu mrežu i zaštitu
prirode i okoliša.

1.1.6 Ocjena moguļnosti i ograniľenja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Osnovna struktura gospodarstva Opĺine Starigrad temelji se na ugostiteljsko-turistiļke djelatnosti i u
manjoj mjeri stoļarstvo (kozarstvo, govedarstvo), poljodjelstvo (maslinarstvo, vinogradarstvo) i
marikultura (pretežito školjkaši). PPUO-om, uz postojeĺe i planirane zone ugostiteljsko-turistiļke
namjene planirana je i zona proizvodne namjene - pretežito zanatska (I2). Planirane gospodarske zone
ravnomjerno su rasporeĽene u svim naseljima Opĺine. Izuzetak ļini zona proizvodne namjene (I2) koja
je planirana samo u naselju Seline. Planirani gospodarski kapaciteti tek trebaju zaživjeti, jer je današnja
gospodarska struktura Opĺine relativno nerazvijena.

Ovaj dio Opĺine je u najveĺem dijelu neizgraĽen – sa sjeverne strane planirane zone ugostiteljsko-
turistiļke namjene nalazi se i pretežito neizgraĽeni dio graĽevinskog podruļja naselja Seline.

Struktura poljoprivrednih površina (ukljuļujuĺi i livade za ispašu stoke) na podruļju Opĺine je
okarakterizirana usitnjenim i fragmentiranim posjedom u smislu vlasništva i korištenja. Poljoprivredne
površine se ne mogu smatrati gospodarskim kompleksima.

Podruļje u obuhvatu Plana u najveĺem dijelu ļini planirana zona ugostiteljsko-turistiļke namjene (T1,
T2, T3). Ovo podruļje je neizgraĽeno i uglavnom prekriveno makijom. U obuhvatu Plana nalazi se jedna
stambena zgrada na katastarskoj ļestici 3797 ko Seline . Smještaj gostiju u obuhvatu Plana ĺe poprimiti
mješovitu strukturu. Hotelski i apartmanski tip smještaja planiran je pretežito uz sjevernu granicu
obuhvata, dok su kampovi planirani uz obalni pojas. Planirana gustoĺa od 58 kreveta po hektaru je nešto
iznad niže granice gustoĺe, odreĽena Prostornim planom Zadarske županije (PPZŽ). Naime, PPZŽ
odreĽuje raspon gustoĺe kreveta od 50 do 120 kreveta po hektaru za zone ugostiteljsko-turistiļke
namjene. .
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Razni prateĺi ugostiteljski, zabavni i rekreacijski sadržaji ĺe upotpuniti osnovnu ponudu zone, i to
prvenstveno u obliku: privezišta, sportsko-rekreacijskih terena, ugostiteljstva, zabave i sl.

Struktura graĽevnih ļestica, odnosno vlasništva, je izuzetno povoljna. veĺi dio površina u obuhvatu Plana
je u vlasništvu Opĺine Starigrad. Ovakva zemljišna struktura omoguĺit ĺe jednostavniji i cjelovit pristup
ureĽenja i gradnje unutar ove zone.

Realizacija planiranog zahvata ovisit ĺe i o materijalnim moguĺnostima investitora i organizaciji izgradnje
osnovne infrastrukturne mreže.

Statistiļki pokazatelji ukazuju da je broj stalnih stanovnika naselja Seline relativno stabilan - od 1991. pa
na ovamo broj stalnih stanovnika bilježi lagani porast.

Tablica 7: Kretanje broja stanovnika u naselju Seline od 1991.–2011.godine

Naselje
godine popisa

1991. 2001. 2011.
Seline 457 455 469

Izvor: "Prostorni plan ureĽenja Opĺine Starigrad" i "Popis 2011. godine - prvi rezultati" - Državni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, Zagreb 2011.

Potrebno je ojaļati gospodarske djelatnost na podruļju Opĺine kako bi se održao, pa i potakao daljnji
rast stanovništva ubuduĺe. Poveĺavanjem ugostiteljskih i turistiļkih kapaciteta na podruļju Opĺine ĺe
potaknuti razvoj i drugih grana gospodarstva, i to prvenstveno na podruļju poljoprivrednog gospodarstva
i marikulture. S vremenom može se oļekivati i razvoj drugih prateĺih sadržaja poput preraĽivaļkih,
uslužnih, trgovaļkih i društvenih djelatnosti. Ovakav razvoj je preduvjet kako bi se zadržali sadašnji
stanovnici, i s vremenom privukli novi.

PPU-om Opĺine Starigrad odreĽeno je da se u zoni Pod Buciĺa-Podi (T1, T2, T3) može planirati do 2.500
kreveta na ukupnoj površini od 43,0 ha (gustoĺa od 58 kreveta po hektaru). Podruļje obuhvata UPU-a
obuhvaĺa uže podruļje od PPUO-om utvrĽenog, i iznosi 24,6 ha kopnene površine s najviše 1.425
kreveta u mješovitom tipu smještaja. Gustoĺa unutar ovog dijela zone iznosila bi takoĽer 58 kreveta po
hektaru.

Planirani sadržaji u obuhvatu Plana bit ĺe usmjereni na goste smještene u naselju, a ne na vanjske
posjetitelje. Prateĺi sadržaji u funkciji ugostiteljsko-turistiļke namjene bit ĺe takvog sadržaja i kapaciteta
da se ne oļekuje znaļajan broj vanjskih posjetitelja. U cilju svrhovitog planiranja infrastrukturne mreže
za dio zone ugostiteljsko-turistiļke namjene (T1, T2, T3), potrebno je planirati za konaļni broj od 1.725
korisnika (1.425 kreveta/gostiju i 300 vanjskih korisnika turistiļkog naselja).
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2 CILJEVI PROSTORNOG UREŉENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREŉENJA OPĻINSKOG ZNAĽAJA

Planom se stvaraju pretpostavke za razvoj mješovite ugostiteljsko-turistiļke ponude u zoni ugostiteljsko-
turistiļke namjene (T1, T2 i T3) u središnjem dijelu naselja Seline. Ova je zona ujedno i najveĺa
pojedinaļna zona ugostiteljsko-turistiļke namjene na podruļju Opĺine Starigrad. Time se želi postiĺi
nadogradnja postojeĺe turistiļke i ugostiteljske ponude na podruļju Opĺine. Planirani smještajni
kapaciteti ĺe se nadopuniti uslužnim, ugostiteljskim, zabavnim i rekreacijskim sadržajima. Ova ĺe se zona
povezati na javni infrastrukturni sustav u smislu prometa, energetike i telekomunikacija, a otpadne
sanitarne vode ĺe se riješiti unutar zone putem ureĽaja za proļišĺavanje otpadnih voda. U konaļnici, želi
se postiĺi skladna prostorna cjelina u pogledu kvalitete boravka, gospodarske iskoristivosti i ekološke
ravnoteže. Temeljem iznesenog, ciljevi prostornog ureĽenja opĺinskog znaļaja su zadovoljeni.

2.1.1 Demografski razvoj

Podruļje obuhvata ovog Plana je neizgraĽeno. Ostvarivanjem ciljanog ustroja ovog prostora otvorit ĺe
se moguĺnosti za daljnji razvoj osnovne gospodarske grane na podruļju Opĺine, od koje se oļekuju
pozitivni uļinci na širu gospodarsku strukturu, odnosno na poticanje prateĺih, komplementarnih
gospodarskih djelatnosti, što ĺe neposredno utjecati na otvaranju novih radnih mjesta, pa tako i stvoriti
pretpostavke za zadržavanju sadašnjih stanovnika, a možda i za poticanje povratka onih koji su napustili
naselja u Opĺini Starigrad.

2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorno razvojna struktura utvrĽena je prirodnim datostima prostora, a to je turistiļko gospodarstvo
više kategorije s ciljem popunjavanja svih oblika ugostiteljsko-turistiļke ponude na prostoru Opĺine.

Fiziļka struktura ovog podvelebitskog prostora je odluļena slijedeĺim kategorijama :
ˈ nalazi se u širokom prostornom kontekstu PP Velebit,
ˈ okolno graĽevinsko podruļje naselja je pretežito neizgraĽeno, a izgraĽene dijelove ļini pretežito

nehomogena urbana struktura individualnog karaktera,

O navedenim ļinjenicama potrebno je voditi raļuna u daljnjem osmišljavanju prostora.

U okvirima ukupnog razvoja ovoga prostora potrebno je razvijati tercijarne i kvartarne djelatnosti.
Posebice valja stimulirati odreĽene vrste stoļarstva i marikulture kao komplementarne djelatnosti
turizmu. Poljoprivredne površine koje se obraĽuju nisu velike i treba ih zadržati sa tendencijom
intenzivnije proizvodnje za potrebe lokalnog stanovništva, odnosno radi održavanja i revitalizacije
tradicionalnih oblika poljodjelstva i stoļarstva.

Šumske površine treba održavati, ali i vršiti daljnje pošumljavanje. Sustavno pošumljavanje ima kljuļnu
ulogu u stabilizaciji zemljanog pokrova i služi kao zaštita od bure.

2.1.3 Razvoj naselja. prometne i komunalne infrastrukture

Dosadašnji razvoj naselja u Opĺini imao je karakter neprepoznatljivosti s pretežnim ciljem pružanja
turistiļke ponude individualnoga tipa.

Tipološke karakteristike slike naselja treba uļiniti prepoznatljivima, a što se može postiĺi organizacijom
urbanih struktura. Taj cilj valja ostvariti kroz kvalitetno planiranje prostora i efikasnu kontrolu provedbe.
Osnovna sastavnica dobro organizirane urbane strukture prepoznatljiva je po opremljenosti društvenom,
komunalnom i prometnom infrastrukturom.
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Ovako definiran cilj u cijelosti se podudara s kriterijima koji proizlaze iz zakonskih odredaba o zaštiti
obalnog podruļja mora.

Na podruļju opĺine Starigrad mora se izgraditi prometna infrastruktura koja ĺe zadovoljiti sve potrebe
prometa, ļime ĺe se omoguĺiti planirani gospodarski razvoj svih naselja Opĺine.

Cestovni promet, zbog svoje fleksibilnosti, imat ĺe i dalje najvažniju prometnu ulogu.

Radi poveĺanja propusne moĺi, postojeĺe javne ceste (državne, županijske i lokalne) na podruļju Opĺine
treba redovito održavati, opremiti odgovarajuĺom prometnom signalizacijom, izvršiti rekonstrukciju
kritiļnih dionica, te osigurati i zaštititi zakonom propisani zaštitni pojas.

Sustavom javnog prijevoza treba meĽusobno povezati sva naselja opĺine.

Za konaļno trajno kvalitetno rješenje vodoopskrbe svih naselja potrebno je u potpunosti izgraditi
magistralnu vodoopskrbnu mrežu podvelebitskog podruļja: vodospremnike, glavne dovodne cjevovode,
mjesnu vodovodnu mrežu i crpne postaje (hidrostanice).

Radi maksimalne zaštite tla, podzemnih i površinskih voda, naroļito okolnog morskog akvatorija
Velebitskog kanala, treba za cjelokupni prostor opĺine Starigrad izraditi koncepcijsko rješenje
sakupljanja, proļišĺavanja i rješenje otpadnih voda

2.1.4 Oľuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Ļitavim podvelebitskim prostorom dominira masiv Velebita koji je dominantna vizualna i prirodna
vrijednost u ovom podruļju. Dodatno, podruļje Opĺine obiluje podruļjima i toļkastim lokalitetima za
zaštitu stanišnih vrsta i divljih svojti, a koji saļinjavaju ekološku mrežu. Sve intervencije u ovom prostoru
treba podrediti ovim prirodnim znaļajkama.

Prostor Opĺine obiluje kulturno-povijesnom ostavštinom, pojedinaļnim spomenicima kulture i
arheološkim lokalitetima, pa je potrebno posvetiti najveĺu moguĺu pažnju kod intervencija u prostoru da
se kulturno naslijeĽe ne ošteti ili uništi.

Sve navedene prirodne i stvorene vrijednosti u prostoru su zaštiĺene odgovarajuĺim zakonskim aktima, a
posebno Zakonom o zaštiti prirode, iz razloga što se cijeli prostor Opĺine Starigrad nalazi unutar Parka
prirode "Velebit". Nacionalni park "Paklenica" nalazi se oko 1 km udaljenosti od podruļja obuhvata UPU-a.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREŉENJA DIJELA NASELJA

Osnovni cilj UPU-a jest, sukladno globalnoj namjeni odreĽenoj PPU-om Opĺine Starigrad, utvrditi detaljnu
namjenu, te suvislu i racionalnu organizaciju prostora uvažavajuĺi pri tom zateļene pojedinosti
razmatranog podruļja.

2.2.1 Racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na postojeļi i
planirani broj korisnika, gustoļa smještaja, obilježja izgraĿene
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

U cilju stvaranja optimalnih uvjeta za razvoj, podruļje u obuhvatu Plana mora crpiti potencijale specifiļne
za prostornu cjelinu u kojoj se nalazi. Osnovne smjernice razvoja temelje se na prirodne i druge specifiļne
moguĺnosti prostora. Mora se poštivati naļelo da se ni jedna prostorna cjelina ne može razvijati na raļun
druge.
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U cilju racionalnog korištenja i zaštite prostora veĺi turistiļki zahvati ĺe se usmjeriti uz postojeĺu državnu
cestu DC-8, a ostalu turistiļku i drugu prateĺu izgradnju razvijati bliže obale, a sve uz racionalno
postupanje sa prostorom.

Postojeĺu turistiļku strukturu valja postupno rekonstruirati težeĺi stalnom poboljšanju ukupne ponude,
ĺemo stremi i ovaj UPU.

Vodeĺi se navedenim ciljevima, osnovna koncepcija Plana je temeljena na uvjetima iz PPU-a Opĺine
Starigrad, prikazani u toļki 1.1.5. iz ovog Plana.

Cijela Opĺina nalazi se u Parku prirode "Velebit". Predmetno podruļje nije znaļajno u smislu krajobrazne
vrijednosti. Svaku graĽevinsku intervenciju treba pažljivo osmisliti kako bi se utjecaj na prirodu i okoliš
sveo na najmanju moguĺu mjeru, odnosno kako bi se poboljšao ovaj krajolik. Urbanistiļka i arhitektonska
rješenja treba postaviti tako da maksimalno zaštite i iskoriste vizure prema okolnom okruženju koje je
satkano od planine i mora.

Na ovom podruļju evidentirana su arheološka nalazišta (tumuli). Dio podruļja u obuhvatu plana
ispresijecano je suhozidima. GraĽevinske i negraĽevinske zahvate unutar ovog prostora treba isplanirati
i izvesti s naglaskom na oļuvanju i uklapanjem suhozidne strukture u buduĺu izgraĽenu strukturu
turistiļkog naselja.

2.2.2 UnapreĿenje ureĿenja naselja i komunalne infrastrukture

U interesu opĺeg cilja podizanja kvalitete življenja i turistiļke ponude treba težiti stvaranju primjerene
uvjete koji se sastoje u urbanom opremanju naselja kroz sustavno ureĽenje privatnog i javnog prostora,
opremanje pomorske prometne strukture suvremenom opremom, održavanjem svih prometnih površina,
javnog zelenila itd.

Posebno treba težiti urbanom i arhitektonskom oblikovanju strukture turistiļkih cjelina od stvaranja
prepoznatljive slike turistiļkog naselja do ureĽenih ambijenata unutar same strukture.

Da bi se ostvarila kvalitetna protoļnost vozila treba planirati prikladnu cestovnu mrežu, izgraditi
suvremenu kolniļku konstrukciju, postaviti odgovarajuĺu prometnu signalizaciju i izgraditi nogostupe.

Za potrebe prometa u mirovanju treba osigurati dovoljan broj parkirališnih mjesta.

Javni putniļki prijevoz treba razvijati koristeĺi autobusne linije prema potrebama svakog naselja.

Treba izgraditi mjesnu vodovodnu mrežu i to od kvalitetnog vodovodnog materijala kako bi se postigla
maksimalna sigurnost i trajnost u pogonu, te zaštita glede zdravlja ljudi. TakoĽer treba izgraditi i pripadne
hidrostanice.

U konaļnosti na podruļju opĺine Starigrad treba realizirati razdjelni sustav odvodnje.

Fekalne otpadne vode moraju se proļistiti u okviru turistiļkog naselja prije ispuštanja u more ili
prikljuļenja na javni sustav odvodnje (kada takav bude izgraĽen), a prema uvjetima nadležnog tijela.

Oborinske otpadne vode treba odvesti najkraĺim putem u more, do prirodnih vododerina ili postojeĺih
vodotoka, odnosno ispuštati u okolni teren.
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3 PLAN PROSTORNOG UREŉENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE I UREŉENJA PROSTORA

Podruļje obuhvata Plana ļini dio planiranog graĽevinskog podruļja ugostiteljsko-turistiļke namjene –
hotel (T1), turistiļko naselje (T2), kamp (T3), te dio zone ureĽene morske plaže (R) i privezišta u zoni
ugostiteljsko-turistiļke namjene (Pr), utvrĽene Prostornim planom ureľenja OpĻine Starigrad
("Službeni glasnik Zadarske Županije" br. 16/06 i izmjene i dopune istog br. 14/11, 20/16 i 18/18).
Podruļje u obuhvatu Plana namijenjeno je prvenstveno za smještaj i boravak gostiju. Unutar ove zone
planirani su razni sadržaji u funkciji osnovne namjene, i to: sportsko-rekreacijski, zabavni, ugostiteljski,
trgovaļki, uslužni i sanitarni sadržaji. Prateĺi i pomoĺni sadržaji mogu se planirati u zasebnim,
namjenskim graĽevinama, ili se može smjestiti više razliļitih sadržaja u jednu ili više povezanih zgrada.

Slika 3: Izvadak iz PPUO Starigrad ("Službeni glasnik Opĺine Starigrad" br. 16/06, 14/11, 20/16 i 18/18)

U obuhvatu Plana na kļ 3797 ko Seline nalazi se izgraĽena zgrada stambene namjene za koju je
pribavljeno rješenje o izvedenom stanju. GraĽevina se može zadržati u prostoru i može se rekonstruirati
prema uvjetima iz Prostornog plana ureĽenja Opĺine Starigrad a koji se odnose na stambene zgrade u
neizgraĽenom dijelu graĽevinskog podruļja naselja.

Vlasništvo nad zemljišnim ļesticama unutar obuhvata Plana je mješovito, podijeljeno gotovo ravnomjerno
meĽu privatnim vlasnicima i Opĺine Starigrad, tako da se ne oļekuju veĺe prepreke kod realizacije
planiranih zahvata.

GraĽevne ļestice ĺe se formirati temeljem utvrĽenih prostornih cjelina iz ovog Plana (prikazane u
kartografskom prikazu Plana: list 4. naļin i uvjeti gradnje – "oznaka i granica obuhvata prostorne cjeline“).
Odstupanja graĽevne ļestice od utvrĽenih prostornih cjelina mogu se prihvatiti radi usklaĽenja graĽevne
ļestice s konaļno definiranom javnom površinom ili zbog usklaĽenja s vlasništvom. Odstupanje graĽevne
ļestice od planirane prostorne cjeline može iznositi do ±20%.. Prostorna cjelina ureĽene morske plaže (br.
XIV.) može se urediti u jedinstvenom zahvatu ili se može urediti etapno, i to proporcionalno u odnosu na
ureĽenje ugostiteljsko-turistiļkih cjelina.

PPU-om Opĺine Starigrad planirana zona ugostiteljsko-turistiļke namjene nalazi se uz državnu cestu
DC-8, na koju ĺe se neposredno povezati putem središnjeg prikljuļka. Središnji prikljuļak omoguĺit ĺe i
pristup ostatku zone ugostiteljsko-turistiļke namjene koja sada nije predmet ovog Plana. Planirano je i
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