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UPU (DIO) UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE "MILOVCI - GRABOVACA"
OBVEZNI PRILOZI PLANA

PREDGOVOR

Izrada ovog Plana pokrenuta je na temelju Prostornog plana uredenja Opéine Starigrad
("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br. 16/06 i 14/11) i Odluke o izradi dijela
urbanistiékog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone "Milovci - Grabovaéa"
("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije " broj 5/15).

Izrada Plana povjerena je poduzecu “BLOCK-PROJEKT" d.o.0. Zadar, ulica Kralja Tvrtka 3..

Plan je dovrSen za javnu raspravu po¢etkom rujna 2015. godine.

OBRAZLOZENJE

POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U
PROSTORU OPCINE STARIGRAD

Podrucje obuhvata dijela Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone "Milovci -
Grabovaca" u Starigradu (u daljnjem tekstu UPU ili Plan) pripada naselju Starigrad. Naselje
Starigrad pripada istoimenoj Opcéini.
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Slika 1: poloZaj i okruZenje Opc¢ine Starigrad
(izvor: "Prostorni plan Zadarske Zupanije" ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br.2/2001, 6/2004, 02/05 i 17/06 i 25/09)
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Podrucje obuhvata Plana nalazi se u najuzem obalnom pojasu naselja Starigrad, nekih 2.800
m (zraCna linija) sjeverozapadno od samog srediSta naselja Starigrada. Sjeverozapadna
granica obuhvata nalazi se izmedu gradevinskog podrucja naselja (podrucje Grabovaca).
Ostale kopnene granice podru¢ja obuhvata nalaze se uz negradive povrSine - ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte. Jugozapadna granica obuhvata omedena je
morskom obalom. DrZzavna cesta - DC8 prolazi sjeverno od podrucja obuhvata.

Podrucje obuhvata Plana €ini dio planiranog gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke
namjene (T2) - "Milovci-Grabovaca" i zone uredene plaze (R) van naselja, utvrdene
Prostornim planom uredenja Opéine Starigrad ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br.
16/06 i izmjene i dopune istog br.14/11). Obuhvat ovog UPU-a odreden je Odlukom o izradi
dijela urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone "Milovci-Grabovaca"
("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" broj 5/15).

Podrucje u obuhvatu Plana je gotovo neizgradeno. Veéi dio povrSine u obuhvatu Plana je
uredeno terasama obrubljene suhozidima i na njima su zasadeni maslenici i vinogradi. Ostale
gradevine u obuhvatu Plana prvenstveno ¢ine manje zgrade u kojima su smjeSteni prateci
sadrzaji u funkciji agroturizma (recepcija, apartman, skladiste, bocaliste, mali mul). U srediStu
obuhvata nalazi se arheoloski lokalitet - gradina s ostacima zidina. U srediStu gradine nalazi se
mala kapelica. U sjeverozapadnom dijelu obuhvata uz morsku obalu nalazi se manja sastojina
borove Sume na povrSini od oko 2.000 m2. Ostatak povrSine u obuhvatu Plana ¢ine preteZito
ogoljene kamene povrsine rijetko obrasle s niskim raslinjem.

NajviSa tocka u obuhvatu Plana iznosi gotovo 64 m n.m.v. i nalazi se u podruéju gradine. S ove
tocke teren je u stalnom padu prema moru a i prema drzavnoj cesti DC 8 (prema
sjeveroistoku). Najblazi nagib terena nalazi se u sjeveroisto¢nom dijelu obuhvata Plana i iznosi
od 2 do 12%. Ostale povrSine u obuhvatu Plana su znatno strmije, i nagib terena iznosi od 30
do viSe od 75% u obalnom dijelu u obuhvatu plana.

Morska obala je stjenovita i strma a more duboko s dubinama od 10 m ve¢ od 30 do 35 m od
obalne crte.

Dio podrucja u obuhvatu Plana opremljeno je internom prometnom mrezom s parkiraliStima i
pjeSackim stazama. Interna prometna mreza sastavljena je pretezito od tamponiranih putova.
Maniji dio povrSina je poplo¢ano.
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Granica obuhwvata planirane
T2 zone

18]
Granica obuhvata UPU-a (dio)

Slika 2: podrucje obuhvata (izvor: "Google Earth" 06. 2015. godine)

Podrucje obuhvata je dobro prometno povezano sa Sirim okruzenjem, Sto je omoguceno
gotovo izravnim pristupom drzavnoj cesti DC 8 ("Jadranska magistrala”), udaliena sto
tridesetak metara od ulaza u zonu. Drzavnom cestom omogucen je kvalitetan pristup Sirem
podru¢ju Zadarske Zupanije i dalje.

ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE |
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Podru¢je obuhvata je gotovo neizgradeno. Krajolik u obuhvatu UPU-a je u veéem dijelu
agramog karaktera, obiljeZen terasastim platoima na kojima su zasadeni maslinici i vinogradi.
U sjeverozapadnom dijelu obuhvata uz morsku obalu nalazi se manja sastojina borove Sume
ukupne povrSine od oko 2.000 m2, Ostatak podrucja u obuhvatu Plana ¢ine uglavnom ogoljene
kamene povrsine s rijetkim i degradiranim niskim raslinjem.

Podrucje u obuhvatu Plana je u vecem dijelu vrlo strmo s izrazenim brezuljkom u srediSnjem
dijelu obuhvata Plana. Obalni pojas je takoder strm i stjenovit, a more bistro i duboko.
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slika 4: sredisnji dio obale

Podruéje obuhvata nalazi se unutar zastiéenog podrucja Parka prirode Velebit koji je utvrden
temeljem Zakona o zastiti prirode. Jo$ uvijek nije donesen Prostorni plan parka prirode Velebit.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mreZi cijeli obuhvat UPU-a nalazi se unutar podru¢ja ekoloSke
mreZe znacajnog za vrste i staniSne tipove HR5000022 - Park prirode Velebit i podrucja
ekoloSke mreze znaCajnog za ptice HR1000022 - Velehit. Mjere zaStite se propisuju u
provedbenom dijelu ovog teksta.

Unutar podru¢ja ekoloSke mreze znacajnog za vrste i staniSne tipove HR5000022 - Park
prirode Velebit Stite se staniSni tipovi vazni za divlje svojte (beskraljeZnjaci, sisavci, biljke i
gmazovi). Unutar podruja ekoloSke mreZe znacajnog za ptice HR1000022 - Velebit propisuju
Se uvjeti za zastitu ptica i pticjih koridora.
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U obuhvatu Plana nalazi se arheoloSko nalaziSte — prapovijesna Gradina. Gradina je
oznaceno u kartografskom prikazu Plana list 3b. uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina:
zaStita prirode i posebne mjere zastite.

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Podrucje obuhvata Plana €ini dio planiranog gradevinskog podru¢ja ugostiteljsko-turisticke
namjene (T2) - "Milovci-Grabovaca" i zone uredene plaze (R) van naselja, utvrdene
Prostornim planom uredenja Opéine Starigrad ("Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije" br.
16/06 i izmjene i dopune istog br.14/11). Podru¢je u obuhvatu Plana namijenjeno je
prvenstveno za smjeStaj i boravak gostiju, smjer agroturizam. Unutar ove zone planirani su
razni prate¢i i pomoéni sadrZaji u funkciji osnovne namjene, i to: agroturisticki, rekreacijski,
gospodarski, ugostiteljski, sanitarni i usluzni sadrZaji. Prate¢i i pomoéni sadrZaji mogu se
planirati u zasebnim, namjenskim gradevinama, ili se moze smjestiti viSe razli¢itih sadrZaja u
jednu ili viSe povezanih zgrada.
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Slika 4: 1zvadak iz PPUO Starigrad ("SluZbeni glasnik Opc¢ine Starigrad" br. 16/06 i 14/11)
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UPU (DIO) UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE "MILOVCI - GRABOVACA"
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OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Osnovna namjena podru¢ja u obuhvatu Plana, utvrdena PPUO-om Starigrad, je zona

ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko naselja (T2) i zona sportsko rekreacijske

namjene - kupaliSte: uredena plaza (R). PPUO-om zona ugostiteljsko-turistiCke namjene

utvrdena je kao izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene van naselja u

kojem se mogu planirati sadrZaji za smjeStaj i boravak gostiju. Pored boravka i smjestaja

gostiju kao osnovne djelatnost unutar ove zone, mogu se planirati i sadrzaji sliede¢e namjene:

§ ugostiteljstvo: gradevine, natkriveni i nenatkriveni prostori i povrSine za posluzivanje i
konzumaciju jela i pi¢a (restorani, barovii drugo),

§ gradevine u funkciji agroturisticke ponude: podrumi (vino i maslinovo ulje), kuSaonica,
proizvodnja maslinovog ulja i vina, prodavaonica agroturisit¢kih proizvoda i sl.

§ sport i rekreacija: privez rekreacijskih plovila, igralista i borilista, natkriveni i nenatkriveni

bazeni, pjeSacke i biciklistiCcke staze, penjalista, manja skladita i ostave za sportsku i

rekreacijsku opremu, itd.

zabavne gradevine: igraonice, zabavni sadrZaji, polivalentne gradevine i drugo

gradevine za upravljanje zonom: recepcija, alatnica, uredi i sl.

zastitne zelene i parkovno uredene povrsine,

usluzne djelatnosti u sklopu osnovne gradevine: frizerski salon, pediker, zdravstvene

usluge i dr.

8 trgovi i druge javne i prometne povrsine, infrastrukturne povrsine i koridori i dr.

w W W W

Uz gore navedene gradevine i na uredenim povrSinama mogu se planirati gradevine i uredivati
povrSine poput:

8 nadstreSnice i trjemovi, i druge konstrukcije za zastitu od sunca

potporni zidovi,

sanitarni ¢vorovi.

alatnice i sklonista od nevremena,

infrastrukturne gradevine i uredaji,

obavijesne ploce, reklamni panoi, putokazi i sl

nenatkrivene povrsine za sport i rekreaciju,

prostori za manipulaciju i smjestaj vozila,

rasvijeta,

urbana oprema (koSevi za otpatke, klupe, i sl.)

druge gradevine koje su potrebne za funkcioniranje gradevine osnovne namjene fili
planiranu aktivnost.

Tablica koja slijedi prikazuje osnovne zone u obuhvatu UPU-a:

w W W W wWww w w uw w

. " postojece planirano
Namjena povrsSina m?) m) ukupno (m2) %
Ugostiteljsko-turisti€ka namjena - 665 6075 6740 10.4
smjeStaj i boravak gostiju u samostojecim '
smjeStajnim jedinicama (T2a)
Ugostiteljsko-turistiéka namjena - 0 9425 9425 14,5
hotelski smjestaj (T2b)
Ugostiteljsko-turisti¢ka namjena - 0 10600 10600 16,3
(auto) kamp (T2c)
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. - postojece planirano
Namjena povrsina 2 0
jena p (m2) m?) ukupno (m?) %
Ugostiteljsko-turisti¢ka namjena - 0 640 640 1,0
agroturizam 1 (T2d)
Ugostiteljsko-turisti€ka namjena - 0 1760 1760 2,7
agroturizam 2 (T2e)
Javna i druStvena namjena — vjerski 190 0 190 0,3
sadrzaj (kapelica) (T2f)
Kultivirani krajobraz - maslinici i 18045 0 18045 27.8
vinogradi (T2g)
Sportsko-rekreacijska namjena - 900 0 900 1,4
igraliSte (T2h)
Prirodni krajolik (T2i) 7310 0 7310 11,3
Infrastrukturne povrsine - trafostanica 0 120 120 0,2
(TS)
Ostale infrastruktume povrsine 2425 6845 9270 14,3
(prometne i parkiraliSne povrsine,
pjeSacke povrsine)
Ukupna povrSina 29535 35465 65000 | 100,0
. o postojece planirano
Namjena povrsina 2 0
jena p (m2) (m?) ukupno (m2) %
Sportsko- uredena plaza 2465 0 2465 7.2
rekreacijska
namjena - "
kupaliste (R) morska povrsina 30700 0 30700 89,2
Zona priveza (Pr) 1250 0 1250 3,6
Ukupna povrSina 34415 0 34415 100,00

Namjena povrsSina prikazana je kartografskim prikazom Plana, list 1. koriStenje i namjena

povrsina.
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