Na temeljuclanka 35. i 48. Zakona o lokalnoj i podnoj (regionalnoj) samoupravi
(“Narodne novine” broj: 33/01, 60/01 i 129/0%)anka 35. i 391. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (“Narodne novine” broj: 96) te ¢lanka 31. Statuta déme
Starigrad ("Sluzbeni glasnik" Zadarske zupanije,1&7/09) , Opinsko vije&e na 04. sjednici
odrzanoj 05. studenog 2009. godine donijelo je:

ODLUKU
0 gospodarenju nekretninama u vlasnistvu
Op¢ine Starigrad

I. OSNOVNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom odlukom odréuje se postupak, uvjeti i tia stjecanja i raspolaganja stvarnih
prava na nekretnnama u vlasnistvuc@p Starigrad.

Ovom odlukom odrduje se i obveza vlasnika gevinskog zemljiSta na planje
pripreme gréevinskog zemljista.

Clanak 2.

Nekretninama u smislu ove odluke smatraju se mekme koje je Opina Starigrad
preuzela odlukom Arbitrazne komisije Vlade Republikrvatske o diobi imovine bivse
Opcine Zadar i nekretninama koje je épa stekla na drugi &an.

Clanak 3.

Imovinu Ogtine posebicegine:

- graievinsko zemljiSte, ostala zemljiSta, zgrade, paslgprostori, autokampovi,
javne povrSine, kao i pripadépim prava

- cjelokupna komunalna imovina i sredstva zajékimipotrosnje kao i prava koja im
pripadaju.

Clanak 4.

Opcina Starigrad kao nositelj prava vlasniStva narstva koji ¢ine njezinu imovinu
ima kao vlasnik u pravnim odnosima jednak polo&a kprivatni vlasnici, ako zakonom nije
drug&ije odreieno.

Pravo vlasniStva Gina Starigrad ostvaruje u skladu s prirodnim i remom stvari te
u skladu s javnim interesom odemim zakonom prema 6jpn propisima o raspolaganju
nekretninama, ako ovom odlukom nije dréigaodreieno.

Vlasnik je ovlasten u vrSenju prava vlasniStva gletiari poduzimati sve radnje koje
nisu zakonom zabranjene.

Zabranjeno je vrSenje prava vlasniStva protupravmiju zbog kojeg je zakonom
ustanovljeno i priznato.

Imovinom u vlasniStvu Qpne upravlja Opinski naelnik u skladu sa zakonom,
Statutom Opine Starigrad i ovom Odlukom.



Opcinski Natelnik odlwiuje o stijecanju i otenju nekretnina Qjine Starigraddija
pojedin&na vrijednost ne prelazi 0,5 % iznosa prihoda b@nifaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odiuje o stijecanju ili otdivanju nekretnina, a najviSe do
1.000.000,00 kuna, ako je stijecanje iliditianje planirano u protanu i provedeno u skladu
sa zakonskim propisima.

Opcinsko vijee odluje o stijecanju i otdenju nekretnina Qfine Starigradcija
pojedin&na vrijednost prelazi 0,5 % iznosa prihoda bemjtaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odiuje o stijecanju ili otdivanju nekretnina, odnosngja je
pojedin&na vrijednost véa do 1.000.000,00 kuna.

Clanak 5.

Na temelju odluka Qfinskog vijega ogtine Starigrad, Ofinski Naielnik upravlja
imovinom paznjom dobrog gospodara ng&eatiana zakonitosti, svrsishodnosti i Stedljivosti u
interesu stvaranja uvjeta i drugih socijalnih iesa te za probitak i socijalnu sigurnost
stanovnika Ogine.

Opcinski Natelnik odgovoran je za postupanje sa stvarima wnidasi Ogine.

Clanak 6.

Prihodi od imovin&iine vlastiti izvor financiranja poslova i za@aiz samoupravnog
dijelokruga Ogine.

Clanak 7.

Opcinski Naelnik ugovara osiguranje imovine €pe sa najpovoljnijim davateljem
usluga osigranja i organizira naplatu Steta nastalumovini ili proizasSlu iz upotrebe stvari ili
ostvarenja prava koja im pripadaju.

Clanak 8.

Na imovini ogine Oginski Natelnik moze zasnivati sluznosti, pravo stvarnog
tereta i pravo zaloga. Poslove iz stavka 1. i dgoslanka Oginski Naelnik obavlja uz
uvjete i na n&n odreien zakonom i ovom Odlukom.

Odluku o zaduZenju za financiranje izgradnje, ddgje, rekonstrukcije ili adaptacije
objekta te nabavke opreme radi osiguranje trajnifeta za rad i djelovanje korisnika
prora&una ogine donosi Opinski Naelnik na temelju godisSnjih planova za pojedina
podrija u okviru samoupravnog djelovanja énpe.

Clanak 9.

Pravne i fiz€ke osobe ostvaruju pravo uporabe ili koriStenjeedeine pokretne ili
nepokretne stvari iZlanka 3. ove Odluke, na temelju zakona ili pravmpmgla sukladno
ugovorenim uvjetima i r@n uporabe ili koriStenja.

Opinski Natelnik obavlja kontrolu uporabe stvari iz prethodrsbgvka.

Ukoliko u postupku kontrole utvrdi nepravilnostnatinu uporabe stvari, pokrenée
odgovarajdi postupak i naplatu Stete.



Il. PRIPREMA GRA PEVINSKOG ZEMLJISTA

Clanak 10.

Priprema gréevinskog zemljiSta za izgradnju odema je ovom Odlukom kao jedna
od obveza koja proizlazi iz vlasniStva geainskog zemljista.

Priprema grdevinskog zemljiSta obuhga pripremu zemljiSta za izgradnju (izradu
prostornih planova, parcelizaciju gevinskih parcela, udenje imovinsko-pravnih poslova i
dr.).

Clanak 11.

N&tin utvrdivanja troSkova pripreme zemljiSta za izgradnju, keterij za
raspordivanje tih troSkova na pojedine vlasnike i korisnigratevinskog zemljiSta i r@n
njihovog pl&anja kao i postupak pripreme zemljiStaduje se posebnim pravilnikom.

Pravilnik o pripremi gréevinskog zemljiSta donosi @jmsko vijete.

Clanak 12.

Obveznici pléanja troskova pripreme gtavinskog zemljiSta duzni su iste platiti prije
dobivanja dozvole za gradnju.

Il KUPOPRODAJA GRA DEVINSKOG ZEMLJISTA
Clanak 13.

Gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu ©pe Starigrad prodaje se putem javnog
natjetaja, po trzisnoj cijeni i pod uvjetima propisanirom Odlukom.

Clanak 14.

Graievinskim zemljiStem smatra se izdemo kao i neizgdeno grdaevinsko
zemljiSte ¢ija je namjena dokumentima prostornog planiranjadpiiena za izgradnju
gradevinskih objekata i za javne povrSine, a u sklaaldakonom.

Clanak 15.
Postupak prodaje gtavinskog zemljiSta provodi @mski Natelnik.
Clanak 16.

Natjetaj za prikupljanje pismenih ponuda radi prodajeraekna, raspisuje @Gmski
Nacelnik.
Visinu paietne kupoprodajne cijene uije zakljutkom Oginsko vijete.
Optina Starigrad moze prodati zemljiSte u svom vildgsni$o trziSnoj cijeni bez
provaienja javnog natj@ja :
- osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban za faamje neizgrdene grdevinske
cestice u skladu sa lokacijskom dozvolom, detaljjptanom urdenja ili drugim



aktom kojim se dozvoljava gradnja, ako taj dio nelgzi 20% planirane gdavinske
cestice

- o0sobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bdzaao graenju ili drugog
odgovarajdeg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgraglievinu u skladu s
lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom ufenja, ako taj dio ne prelazi 20 %
povrSine planirane gdavnecestice, pod uvjetom da se obvezecdau roku od jedne
godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovoradishakt kojim se dozvoljava
gradnja.

Clanak 17.

Odluka o raspisivanju natjaja sadrzi osobito:

- oznaku i povrSinu greevinske parcele odnosno nekretnine,

- podatke o osobama koje mogu podnijeti ponudu,

- podatke o opremljenosti parcele,

- ukupnu visinu cijene s posebno nasram iznosima vrijednosti zemljista i
troSkova za pripremu zemljiSta za izgradnju,

- pocetnu cijenu po 1 m2 parcele odnosno nekretnine,

- dokumentaciju koja se mora priloziti uz ponudu tjegaju,

- rok za isplatu, te mog@uosti i uvjete pléanja u obrocima,

- visinu i n&in polaganja jarevine,

- rok za zakljgivanje ugovora,

- mjesto i vrijeme utwtivanja prispjelih ponuda.

Odluka o raspisivanju natjaja objavljuje se obavezno na Oglasnoj
ploci opcine Starigrad, a moze se objaviti i na drugiina

Clanak 18.

Natjetaj se provodi na temelju pisanih ponuda dosta\ljgnitem poSte prepafeno
ili osobno, u zatvorenoj kuverti s naznakom «nej.

Rok za podnoSenje ponuda ne moze biitikvd 8 dana.

Prispjele ponude i najpovoljniji ponuditelj utvtdie se na r&@stu Komisije izabrane
od Otinskog N&elnika, koja se ne moze odrzati prije proteka 3adashdana proteka roka za
podnoSenje prijava.

U ponudi podnositelj mora navesti ime i prezimeshpvaliSte ili boraviste, odnosno
naziv i sjediste, oznaku gtravinske parcele i poenu cijenu, te u ponudi priloziti dokaz o
uplacenoj jantevini.

Clanak 19.

Prilikom podnoSenja ponuda za nasig plata se jamevina u visini od 10% utdene
pocetne cijene.

Jantevina se upléuje na poseban ¢an ozngen u natjéaju, te se obkainava u
ukupni iznos cijene, a potvrda o uplati @ewine mora biti dostavljena uz ponudu.



Clanak 20.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja dondpcinski Naielnik, cijenéi sve
elemente ponude.

Clanak 21.

Iznimno, nekretnine u vlasniStvu Gpe Starigrad mogu se prodati putem javnog
natjggaja pod povoljnijim uvjetima sukladno Zakonu o praa hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata ¢lanova njihovih obitelji i to iskljdivo za izgradnju obiteljskih stambenih
objekata, u skladu sa zakonom, djeci poginulih ite§a koji imaju prebivaliSte na podtju
Opcine, a nemaju rijeSeno stambeno pitanje te nenmsgbrow ili u prvom nasljednom redu u
vlasnistvu ili suvlasniStvu gdavinsko zemljiSte.

Pod povoljnijim uvjetima kupnje, gdavinsko zemljiSte mogu kupiti i svi gtani koji imaju

ili suimali prebivaliSte duze od 15 godine na g optine Starigrad, koji nemaju rijeSeno
stambeno pitanje, nemaju osobno, supruznik, ipraom nasljednom redu na podmu
opc¢ine gratevinsko zemljiSte u vlasnistvu ili suvlasnistvu.

Optina Starigrad raspisg&e natj€aj za prodaju zemljiSta isk§ivo za potrebe osoba
iz ovogclanka.

Osobe koje kupe gtavinsko zemljiSte po povoljnijim uvjetima, isto neogu prodati
ili na bilo koji n&in otuditi narednih dvadesetpet ( 25 ) godina od dana jej@Btoce se
regulirati ugovorom, na k& dace se zatraziti predbiljezba pri ZemljiSno knjiznamjelu
Op¢inskog suda u Zadru.

Ako osoba koja kupi gdevinsko zemljiSte po povoljnijim uvjetima, zbog apdanih
razloga zeli prodati takvo zemljiSte, duzna je tiplaazliku do pune trziSne cijene na ziro
ratun Oine Starigrad. Ofinsko vijete Oine Starigrad, odlukorée utvrditi da li su razlozi
za prodaju opravdani, i izdati suglasnost za pradaj

Osobe koje kupuju gdavinsko zemljiSte pod povoljnijim uvjetima morajutib
punoljetne i prijavljeno prebivaliste na podu Opcine Starigrad.

Clanak 22.

Osobe iz¢l. 21. ove odluke svoje pravo na kupnju nekretnin@lasniStvu Ogine
Starigrad pod povoljnijim uvjetima, a radi rjeSajpg@stambenog pitanja ostvaruju n&ina
da imaju pravo na kupnju nekretnine sa popustomaima da pléaju 30 % od postignute
cijene u provedenom natgnom postupku.

Kupci nekretnina utveni ¢l. 21 ove odluke radi ostvarivanja prava na popust

sukladno ovoj odredbi duzni su uz ponudu prilodifedee isprave:

1. Potvrda od Ureda za obranu o statusu iz Dons&oin rata za
roditelja.

2. ako podnositelj zahtjeva, supruznik , djecha ooditelja nemaju u
vlasnistvu ili suvlasnistvu gevinsko zemljiSte na podfju opcine
Starigrad, duzni su dostaviti odédpkog suda Zadar potvrdu da
nisu evidentirani kao vlasnici nekieta

3. ako netko ima u vlasnistvu ili suvlasnistvunfjeSte duzan je
dostaviti vlastovnicu izdanu od sg&ZK odjela Opinskog suda u
Zadru, za podnositelja zahtjeva, sapika, djecu i oba roditelja,



kao i potvrdu Ureda drzavne upraaeséd nekretnine u
vlasnistvu/suvlasniStvu podnositebhtzeva, supruznika, djece ili
roditelja ne nalaze unutar iztgae ili neizgrdene graevinske
zone utdene prostornim planom @jpe Starigrad

4. i druge isprave potrebne za provedbu Najge

IV UGOVOR O ORTASTVU, ZAKUP, SLUZNOSTI NA
NEKRETNINAMA, PRAVO ZALOGA

Clanak 23.

Nekretnine u vlasniStvu @me mogu se unijeti kao ulog u zajetika ulaganja s
trecim, fizickim ili pravnim osobama.

Odnosi izmdu subjekata zajedtke izgradnje urduju se prema pravilima ugovora o
ortastvu.

Clanak 24.

Graievinsko zemljiSte koje je u vlasniStvu @me Starigrad, do provenja istog
njegovoj namjeni dokumentima prostornog degja, moze se dati u najam najduze do 30
godina pod uvjetima utdenim zakonom.

Graievinsko zemljiSte, ako i ostale nekretnine u visisni Oine Starigrad daje se u
zakup za obavljanje gospodarske djelatnosti. Zakwpabavljanju svoje djelatnosti ne smije
zagdivati | naruSavati izgled okoline i ne smije ometatdovno koriStenje susjedne
nekretnine.

Nekretnine u vlasniStvu @me Starigrad date u zakup, ne mogu se dati u fxogza
Visinu zakupnine odrije Ogfinski Natelnik optine Starigrad svojim zakliikom, nakon
provedenog natf@jnog postupka.

Clanak 25.

Stvarne sluznosti i pravo plodouzivanja, upotrebgrava stvarnog tereta na
nekretninama zasnivaju se ugovorom sklopljenim agaavoljnijim ponudiacem izabranim
nakon provedenog postupka javnog naja.

Visinu naknade za terete na nekretninama dugjee Oginski Naielnik Optine
Starigrad svojim zaklgkom.

V NADLEZNOST ZA DONOSENJE ODLUKA O STJECANJU |
RASPOLAGANJU NEKRETNINAMA

Clanak 26.

Opinsko vijete | Ogtinski Natelnik odlwuju o prodaji i raspolaganju nekretninama
u vlasnistvu opine Starigrad, sukladno Zakonu o lokalnoj i pathej (regionalnoj)
samoupravi ("Narodne novine", br. 33/01, 60/01,/@29109/07, 125/08 i 36/09) i Statutu
Opcine Starigrad (Slusbeni glasnik" Zadarske zZupabijej, 16/09)



VI PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 27.
Ova odluka stupa na snagu danom objave, a ohjavée u «Sluzbenom glasniku
Zadarske Zupanije».
Clanak 28.
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti @dtuggospodarenju nekretninama u

vlasniStvu opine Starigrad klasa: 940-01/98-01/185; Urbroj: 209-98/01 od dana 08.
srpnja 1998. godine.

Klasa: 940-01/09-01/1
Urbroj: 2198/09-1/1-09-1
Starigrad, 05. studenog 2009. godine

Predsjednik @mskog vijea:




